/ Délibération n°2025072 \

Date de convocation : 06/11/2025

Membres en exercice : 29
Votants : 27

POUR : 27
CONTRE: 0
ABSTENTION : 0

Le Maire certifie le caractére
exécutoire de la présente décision.

Acte publié le ,_/\% \/0\9 \MS
\ oo

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE VAUCLUSE
COMMUNE DE COURTHEZON
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 13 novembre 2025

L’an deux mille vingt-cing et le treize novembre a dix-
huit heures trente, le Conseil Municipal de Ila
commune, régulitrement convoqué, s’est réuni au
nombre prescrit par la loi au lieu habituel de ses
séances, sous la Présidence de Nicolas PAGET, Maire :
Présents : Jean-Pierre FENOUIL, Alexandra CAMBON,
Xavier MOUREAU, Christelle JABLONSKI, Cyril
FLOURET, Sabine BONVIN Adjoints, Julien LENZI,
Frangoise PEZZOLI, Paul CHRISTIN, Anne-Marie PONS,
Caroline FAYOL, Jean-Paul RIGOTARD BARBADORO,
Cendrine  PRIANO-LAFONT, Jérdme DEMOTIER,
Lysiane VOISIN, Marc GELEDAN, Cédric MAURIN,
Benoit VALENZUELA, Conseillers.

Excusés : .

Laurent ABADIE pouvoir a Xavier MOUREAU

Marie SABBATINI pouvoir a Alexandra CAMBON
Christiane PICARD pouvoir a Sabine BONVIN

Alain CHAZOT pouvoir a Jean-Pierre FENOUIL

Corinne MARTIN pouvoir a Anne-Marie PONS

José MARTINEZ pouvoir a Marc GELEDAN

Fanny LAUZEN pouvoir a Cédric MAURIN

Absents :

Catherine ZDYB

Marjorie BOUCHON

Secrétaire de Séance :

Alexandra CAMBON

URBANISME / ACQUISITION PAR VENTE EN ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT (VEFA) DU

FUTUR CABINET MEDICAL PARTAGE

La société CHAPELET Promotion a obtenu un permis de construire en date du 14 février 2025,
pour la construction de 4 batiments comprenant 30 logements en R+3, 24 logements en LLS
(Logement Locatif Social) en R+3, de locaux a destination privée tertiaire en R+2 et d'un ERP
(Etablissement recevant du public) & caractére de santé, un cabinet médical partagé sur
I'ancienne friche SERDA, sise avenue Jean Jaurés (parcelles AO66, AO67, AO73, AO79, AO80,

A081, AO83 et AO8S5).

Ce projet prévoit donc d’accueillir le futur cabinet médical partagé.

A ce titre, la ville doit conclure un contrat de réservation ainsi que I'acte a intervenir dans le
cadre d’'une opération de Vente en I'Etat Futur d’Achévement (VEFA) avec la société Chapelet
Promotion, porteur du projet, désigné comme « réservant » au projet de contrat ci-annexé, la
Ville étant le « Réservataire », lui permettant d’en devenir propriétaire a I'achévement.

L’objet du contrat de réservation porte sur :

- Enrez de chaussée : 14 places de stationnement dont 2 en PMR ;

- Au 1°" étage : 3 locaux d’activité ;

- Au 2" étage : 1 local d’activité
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Le tout avec voies d’accés et locaux communs suivant plans et tableau des surfaces (établis par
I'architecte du projet) annexés au contrat susmentionné.

Le bien ci-dessus fera I'objet d’un découpage en lots dans le cadre de la mise en copropriété de
I'ensemble

avec attribution de milliémes, sur la base des plans provisoire établis par le cabinet Argence (géométre
expert

a Carpentras).

'aménagement intérieur du bétiment et de chacun des niveaux a été validé par les parties
conformément aux

plans établis par le cabinet d’architecture « Arcadia ».

Equipements collectifs :
Le batiment comprendra les équipements collectifs suivants :
- Une aire de circulation pour véhicules et piétons ;
- Hall d’entrée et dégagement ;
- Pallier ;
- Sanitaire {1er étage) ;
- Local vélos (avec 6 emplacements) ;
- Local technique ;
- Local ordures ménagéres.

Les travaux sont prévus d’étre achevés et livrés au plus tard au dernier trimestre 2026.
Le prix de vente desdits bien est le suivant :

- Prix hors taxe : 1 625 000€

-TVA 20% : 325 000€

- Prix total (sous réserve d'une variation de TVA) : 1 950 000€
Le versement de prix de vente sera échelonné selon 'avancement des travaux tel qu’indiqué dans le
projet d’acte annexé a la présente délibération,
Les frais d'acte de vente (rémunération liée a la préparation et la rédaction de I'acte, provision, etc...)
ainsi que des frais de copropriété sont a la charge de la commune,

Aussi, il est proposé a I'assemblée délibérante d'approuver les termes du contrat de réservation, tel

qu'annexé, a conclure avec la société CHAPELET Promotion pour l'acquisition en I'Etat Futur
d’Achévement (VEFA) des futurs locaux destinés a accueillir le cabinet médical partagé.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le permis de construire n°PCO8403923N0016 accordé en date du 22/06/2023 avec
AT08403923N0002 accordé le 22/06/2023 ;

Vu le permis de construire modificatif PC08403923N0016MO01 accordé en date du 10/07/2024 avec
AT0840392400003 accordé le 10/07/2024 ;

Vu le permis de construire 08403923N0016MO02 accordé en date du 14/02/2025 avec
AT0840392500001 accordé le 14/02/2025 ;

Vu le courrier en date du 14 octobre 2025 de la Sous-Préfecture de Carpentras autorisant le
démarrage anticipé de I'opération d’acquisition en VEFA d’un bétiment afin d’y établir une maison de
santé pluridisciplinaire » ;

Vu le projet de contrat de réservation sur « ['ancienne Friche Serda » ;

Considérant que par sa localisation et sa configuration, ce projet représente un intérét pour créer un
centre médical partagé ;

Considérant la nécessité pour la commune d’avoir un centre médical

partagé pour répondre aux besoins des habitants,
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Le Conseil Municipal, ayant oui I'exposé du 1°" Adjoint au Maire en charge de 'aménagement urbain et
aprés en avoir délibéré a I'unanimité :
- APPROUVE les termes du contrat de réservation, tel qu’annexé, a conclure avec la société

Chapelet Promotion pour I'acquisition en I'Etat Futur d’Achévement (VEFA) des futurs locaux
destinés a accueillir le centre médical partagé.

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer ledit contrat de réservation et/ou le cas échéant,
directement I'acte de vente en état futur d’achévement, tout avenant et tout document qui
pourraient s’y rapporter et nécessaire a la réalisation de cette opération.

Le secrétaire de séance Le Maire
Alexandra CAMBON Nicolas PAGET

Ont signé les membres présents,
Pour copie conforme.
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ANNEXE a la Délibération 2025072 — CONSEIL MUNICIPAL du 13/11/2025

100E20508
SUBMR/

CONTRAT DE RESERVATION
CHAPELET PROMOTION / COMMUNE DE COURTHEZON
« Ancienne Friche Serdo » (Batiment D)

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

LE

A CARPENTRAS (Vaucluse), au siege ‘de I'Office Notarial, ci-aprés
nommé,

Moitre Stéphanie JEANJEAN-BOUDON, Notaire associé de la Société
Civile Professionnelle « Stéphanie JEANJEAN-BOUDON et Olivier JEANJEAN,
Hotaires associés », titulaire d’'un Office Notarial 3 CARPENTRAS, 100 Avenue
Wilson', identifié sous le numéro CRPCEN 84037,

A ETABLILE PRESENT CONTRAT DE RESERVATION ENTRE :

L3 Société dénommée CHAPELET PROMOTION, Société & responsabilité
imitée au capital de1000,00 £, dont le siége est Qywﬂmz._.mbw (54200), 1141
route 'Orange, identifiée au mﬁmz sous le numéro 750 120 396 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de AVIGNON.

Ci-aprés dénommée le “RESERVANT™

DUNE PART

La persorne morale de droit public COMMUNE DE COURTHEZON,
Cormmurnie, située dans le département de Vauciuse, dont I'adresse du siége est &
COURTHEZON (84350), , identifiée sous le numéro SIREN

Ci-aprés dénommée e "RESERVATAIRE"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- Lo Sociélé dénommée CHAPELET PROMOTION est représentée 3 l'acte
par Monsieur Vincent CHAPELET, en sa qualité de gérant, dument habfiité en vertu
dune délibération des associés, dont une copie certifiée conforme demeure ci-
annexée.

- La COMMUNE DE COURTHEZON est représentée & lacte par

EXPOSE
Préslablement au contrat de réservation objet des Uﬂﬁm:nmm il est
mxgmm e qui suit.
DELIBERATION

Le représentant de la collectivilé acquéreur est spécialement autorisé a
réaliser a présente opération aux termes d'une défibération motivée en date du

visée par la le ou télétransmise 3 [a le , dont une
ampliation est annexée.
Il déclare -

* quela no:un_.uao: a é&té publiée sous forme d'affichage d'extraits du ‘compte-
rendu de la séance ainsi gue Particle L 2121-25 du Code général des
collectivités temritorizles le prévoit,

* que le délai de deux mois prévu par Particle L 2131-8 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans quily u: eu notification d'un recours
devant Iz tribunal administratif pour acte contraire 3 1 [égalitd.

SITUATION DU TERRAIN

Le RESERVANT a entrepris la construction d'un ENSEMBLE IMMOBILIER
sur un terrain situé 3 COURTHEZON (VAUCLUSE) 84350 Avenue Jean Jaurés.
Dénommé « Ancienne Friche Serda ».

Figurant ainsi au cadastre -

ooReud s e CjSurface ot
AQC 651 AV JEAN JAURES C0ha20a32ca
AQ 67 AV JEAN JAURES C0ha0SaBlca
AC 73 |AV JEAN JAURES O0hal5a29¢ca
AQ 79 |AVJEAN JAURES 00ha02s54ca
AQ 80 [AY JEAN JAURES. 00ha20328ca
AC 81 [14 AV JEAN JAURES DBha16337ca
AO 83_[AV JEAN JAURES O0halladdca
AQ 85 ]20-AY JEAN JAURES 00ha03a06¢a

Totai surface:00ha7Sa12ea
Un extrait de plan cadastral est annexé.

Un extrait de plan Géoportail avec vue aérienne est annexé.

LENSEMBLE IMMOBILIER comportera 3 son achévement :

4 batiments dénommés A & D, savoir :

-le batiment A, en R+3, destiné a recevoir 30 logements &n accession a la
proprigté ;

-le batiment B, en R+3, consistant en un collectif & vocation sociale composé
de 24 logements ;

-le batiment C, en R+2, & destination privée terfiaire ;

. -le batiment D, en R+2, & usage de bureaux destinés & des professionnels de

sante ;

Avec voirie pour piélons et véhicules {dont parfie ayant vocation 2 £tre
rétrocédSe & la commune), terrasse, espaces verts et stationnemants extérieurs.
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Les dreils et biens immaobiliers appariennent au RESERVANT pour les avoir
acquis aux fermes d'un acte recu par Malre Jesn-Michel FALQUE, notaire a
CARPENTRAS (Vauciuse), le 7 novembre 2018 publie au service de la publicité
fonciére de AVIGNON 17 le 4 décembre 2018 volume 20199 numéro 9368, de

12 société dénommée SERDA CRESCIONI, Société 3 Responsabilité Limitée
au capital de 80.000,00 eurcs, dont le siége est 3 nocw._,meoz (Vauduse) 18 20
Cours Jean Jaurés ; identifige au SIREN sous le numéro 328 398 896, réguliérement
immatriculée au z..uruﬁ du commerce et des sociétés de AVIGNON.

NSTRI M D

Sur Passiette fonciers de lmmeuble dont dépendent les biens cbjet du
présent contrat, il 3 &8 délivré un amété de permis de construire, par le Maire de la
commune de COURTHEZON, ie 22 juln 2023, sous le numéro DS8403923N0D16
sutcrisant la constuction de quotre (4) bitiments pour trente (30) logements en
aooo«o_os & _u vavnﬁn en m.vu vingt quatre (24) Sunanau en s en R+3, des

Ce permis a 618 ¢élivié dans les. Ssﬂag.. prévues por les arti
St R 421-1 et sul du Code de )
Une cople de 'arété de ce permis de conatruire

Autorisation de travaux g

Une autorisaion e travaux a &8 délivé, vo,. Monsieur I2 Maire no Ia mairie
de COURTHEZON, en date du 22 juin 2023 sous: e ms =084 039 23:NCO02
autarizant un ong\«mso_smmvnna.vn. Us. 7

Une copie de 'aréte an..ﬁE« ciannexée.

E

L& pemis de construire. ci-dessus afait 'objet dun nan:mnu ..noc_.ﬂ. surle
termain; ainsi quil résulte d'un procksverbal de consint €tabli par acte extrajudiciaire
de Maitre Marie-Sophie. GRAVE, Commisaaire de Justice 3 SORGUES (84701), en
un.h noa Mm Juin;i11 noﬁ o. 28 nnE ol anestant faffichage dudt permis sur le

_..o RESERVANT dédare que le parmis de construire a fait Tobjet dim recours
pour par MERRA Jean-Philippe, propristaire veisin, en
date du 17 novembre 2023,

i ire modificatif n® 1

Sur ressietie fonciere de lmmeuble dont dépendent les biens objet du
présent conirat, i o €t défvre un amété de permis de construine modificati, par
Monsieur ie Maire de la mairie de COURTHEZON, le 10 _E_B 2024, sous le numéro
om&cwwnwzﬁo“a z_o,_ portant modifications sur fagades, précisions apportées sur la
3u PC inftial, précisions également sur la bonne

prise en 8:65 du PPRL.
Une copie de Farrété de ce permis de construire est annexée.

Autorisation de
Une autorisation de travaux a &té défivié par Monsieur le Maire de la mairie
de COURTHEZON, en date du 10 julllet 2024 sous le numéro AT 084 039 24 00003
autorisant un établissement ERP de type « U ».

Une cople de I'arréte demetre cl-annexée,

Affichage du Permis
Le penmis de construire a-dessus a fait Pobjet d'un affichage régulier sur le
terrain, ainsi quil résulte d'un procés-vesbal de constat établi par acte extrajudiciaire

de Ia SCP Jean-Lcuis ANDRE et Mare-Sophie GRAVE, Commissaire de Justice 3
SORGUES (84700), en date des 17 juillet, 20 aoitt et 19 septembre 2024 attestant
r'affichage dudit permis sur le terrain,

Une copie du constat d'affichage demeuns cl-onnexée,

3°) Jugement Tribunal administratif

A la suite dudit recours, un jugement a été rendu per le Tribunal Administratit
de NIMES en date du 15 octobre 2024, dugquel il résulte

w 24, Aux termes de Farticle 1 du tire I du ré. du pian de p
des risques naturels d'inondation du bossin versant de 'Ouvéze et de ses affluents,
applicable & Ja zone rouge. hachurée : « Sont interdits Tous l&s projets nouveoux &
'exception de ceux visés & larticle 2 ci-dessous. / Sont notomment interdits = / Les
Etablfssements Recevant du Public (ERF) de 1ére, 2éme ot 3éme cotégonies, et de
type (.3 U «Q.ugtnsg—. sanitaire} (...} ». Le lexique du réglement du plon de
prévention des nsques naturels dinondation réperorie comme ERP da type U & «
Etablissements (...) consulants ».

25. Il est constant que fes parcelies, termin d'assiette du projet, sont ainsi que
cela a défd €16 dit, classées en zone hachurée rouge, = ressort de la notice descriptive
que e va\nn Sgieux b8<o\ la d'un établi
cu public & destination médicale/santé en R+2. Or, en application des. dispositions
citées av point vwo?nma un tel 0899833‘ est interdit dong une . tefle zone. Par
sulte, le moyen tré de lo du fitre Nl du; régk du plan de
prévention des nsques naturels dinondation du v?us -versant de 'Cuvéze: nn de ses
affluents doit étre accueilli,

{-d

42 Le vice relevé au point 25, tiré de la : des itions du
titre 3 du PPRi.diiibassin versant de FOweze etises “afuents, qui intardit fa
construction d'ERP de type U;. ‘paflecte quune partie identifiablz du projet et apparait
susceptibie deifaire Fobjet d'une. mesure de. réguianisation. Par ‘suite, 1y a lieu, en

. nunaﬂug des dispositions de Farticie L. B00-5 dif code de EBoEqu de fimiter &

ce vice ia portée de tonnuiation prononcée.

i 430 résutie’ de lout co G n.dannn que, M. Mema est seulement fondé &
demander f'annulotion: de l'améss du maire de Courthézon du 22 juin 2023 en lant qu¥
autofise,:en méconnaissance de;farticle 1 du titre 3 du PPRi du bossin versant de
{'Ouvéze et ses afMuents, o réalisafion, dans le bitiment D, d'une maison de santé. Lo
dévision du 20 septembre 2023 porant rejel de son recours gracieux dok étre annulée
dans L— sgﬂ mesure.

> 1a suite de ce permis, Ja SARL a déposé un pemis de construire modificatif
pour changement de destination afin de sodtir Ia construction envisagée sur ITot 4 de
ia catégone ERP de type « U » &t de préveir dec bureaux profecsionnels destinés a
des professionnels de sante.

Sur Passiette fonciére de Iimmeuble dont dépendent les biens abjet du
présent contrat, il 3 &¢ délivié un omété de permis de construirs modificatif, por
Monsieur le Maire de la mairie de COURTHEZON, le 14 février 2025, sous e numéro
0B403923N0018 MO2 portant modificatons des nnuw:ueog desbatiments CetD.

Une copie de I'anété de ce permis de consruire est annexée,

Autorisation de travaux — annulation
Une autorisation de travaux a ét¢ delivié par Monsieur le Maire de Ia mairie
de COURTHEZON, en date du 14 fevrier 2025 sous le numéro AT 084 039 25 00001,

Une copie de l'améte demeure ci-annexée.
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Aux termes d'un omété défivié par Monsieur le Maire de la commune de
COURTHEZON, en date du 11 mars 2025, I'autorization de travaux sus visée o 8té
annuiée. Copie de cet amsté demeure cl-annexée.

>3n7mmu du Permis

Le nm::.u de construire ci-dessus a fait I'objet d'un affichage régulier sur le
terrain, ainsi qui résulte d'un procés-verbal de constat &abli par acte nxu.uEgna_B
de la SCP Jeandouis ANDRE et Marie-Sophie GRAVE, Commissaire de Justice &
SCRGUES (84700), en date des 17 février, 17 mars et 18 avril 2025, attestant de
I'sfiichage régulier sur le terain.

Une copie du constat d'affichage demeure ci-annexée.

Non recours.non retrait

Demeure ci-annexé un certificat de non recours et non rerait émanant de la
Mairie de COURTHEZON ey égard au permis de construire modificatif (M02) défivré
le 14 février 2025

Le RESERVANT déclare, & sa connaissance, que le penmis de conatruire
modificatif n'a fait r'objet d"aucun recours gracieux ou contentieux, ni d'aucun retrait.

Par suite, les présentes sont conclues sous la condition suspensive qu soit
défivré su RESERVANT, un permis de construire devenu défini! (par lexpiration des
délais de recours et de retrait en Tabsence de recours. des tiers, mesure: de retrait
administratif ou déféré préfectoral) pour 'opération de construction susvisée.

Demeurent ci-annexés ;

. Les certificats de non recours délivras par le Tribunal administratif de NIMES 2
Fencontre du permis de construire et de ses moedificatifs ;

. Une attestation de non recours ‘et non retrat déivrée par la Mairie de
COURTHEZON concemant le permis de construire et s&s modificaifs ;

. Une aftestation défiviée par Ia Mairie de COURTHEZON certifiant dun
affichage régulier en mairie du permis et de ses modificatifs.

DEPOT DE PIECES

Préalablement & la réitération des présentes par acte authensque, 1 sera
procédé par les soins du notaire soussigné su gépdt des piéces du programme
immobilier objet des présentes.

CECI EXPOSE, it est passé au CONTRAT DE RESERVATION objet des
présentes.

CONTRAT DE RESERVATION

CONTRAT DE RESERVATION

LE RESERVANT s'oblige envers le RESERVATAIRE, ou toute personne
morzle de son choix quil umv_msm.d et dont il restera garant solidaire, qui accepte, 2
Iui offrir Ia faculté d'acquérir dans le délai et aux conditions ci-aprés indiqués, rmm
BIENS d-aprés désignés en leur état futur d'achévement, conformément aux articles
L 261-1 et suivants et R 261-1 et suivants du Code de la Construction et de
THabitation, tels quiils résultent des dotuments ci-aprés annexds, ce que Je
Réservataire accepta.

Conformé au regl de copropriété, la destination du lot est
professionnelle, & 'exclusion de celle dhabitation.

Par suite, le présent contrat se trouve en dehors du secteur protége tel que
défini par les dispositions du Code de fa construction et de Mabitation.

Le présent contrat entre dans le cadre du 2° de larticle R 2122-3 du Code de
la commande publique aux termes duquel lacheteur peut passer un marché sans
publicité, ni mise en concurrence préalables lorsque les travaux, foumitures ou
senvices ne peuvent élre foumis que par un opérateur économique déterming, pour
des raisons techniques. Tel est notamment le cas lors de Tacquisition ou de {a location
d'une partie minoritaire et indissociable d'un immeuble & construire assortie de travaux
auonnwa aux besoins de Tacheteur qui ne peuvent Etre réafisés par un autre
opérateur économique que celui en charge des vavaux de réalisation de fa partie
principale de lMimmeuble a construire.

Le recours 3 un opérateur déterming dans ce cas mest justifié que lorsquil
n'existe aucune soluton de remplacement raisonnable et gque [labsence de
concurrence ne résulte pas dune restriction artificielle des caractéristiques du marché.

CARACTERISTIQUES
1- OBJET

DESIGNATION

Dans un ensemble immobiier 3 édifier qui sera soumis au statut de Ia
copropriété situé 2 COURTHEZON (VAUCLUSE) 84350 Avenue Jean Jaurss.
Dénommé « Ancienne Friche Serdas -
Ledit ensemble devant comporter 3 son achévement :
4 batiments dénormmés A a D, savoir :
-le batiment A, en R+3, destiné 3 recevoir 30 logements en accession 3 fa
propriété ;

-le batimemt B, en R+3, consistant en un collectif 3 vocation sociale composé
de 23 logements |

-le batiment C, en R+2, A destination privée tertigire ;

-Je batiment D, en R+2, a usage de bureaux és a des p n de
santé |

Avec. voirie. pour: piétons “et-véhicules (dont partie ayant vocafion 3 éte
rétrocédée d la commune), terrasse, espaces verts et stationnements exténeurs.

Wa:..ul maﬂ au cadastre -

AV JEAN JAURES 00ha20332ca
AQ §7 | AY JEAN JAURES O0halSaBlca
AQ 73 _| AV JEAN JAURES 0halSa2len
AQ 78 | AV JEAN JAURES 00 hal23 54 ¢c3
AQ 30 ] AY JEAN JAURES 00ha20a29ca
AQ 81 114 AV JEAN JAURES 00ha18337ca
AC 83 | AV JEAN JAURES d0haQladdca
AO 85 |20 AV JEAN JAURES O0hal2306¢s

Total surface : 0 ha75a 12

Le lot de copropriété suivant :

Compesé de Vintégralité du bdtiment D, lequel comprendra aprés achévement
deux étages sur rex-de-chauscée, consistart en des locaux destinés 3 des
professionnels de santé, savoir:

= Enrez-de-chaussée : 14 Places de stationnement dont 2 PMR.
* Au 1¢ élage 3 locaux d'activité ;
e Ay 2 éage: 1 local dactivite
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L= tout avec voies d’accés et locaux communs sulvant plans et tableau des
surfaces (&ablis par 'architecte) ci-annexés.

A la demande du RESERVATAIRE, le BIEN fera 'objet d'un découpage
en lots dans e cadre de la mise en oov.‘ov:nﬁ de I'ensemble avec attributions
de .....__.0599 sur la base des plans provisoires établis par le cabinet ARGENCE,
unon_oq?nxvoa a CARPENTRAS, dont copies demeurent ci-innexées,

L i du b et de chacun des niveaux a été
valide par les parties conformément aux plans établis par le cabinet
d’Architecture « ARCADIA », dans leur version V3.

Le batiment P les é ifs suivants :
- Une aire de circulation pour véhicules et Qo»o:u
~ Hall d'entrée et dégagement ;

- Pallier;

- Sanitaire (1% étage) ;

- Local vélos (avec 6 emplacements)

-Local technique |

- Local ordures ménagéres.

Plans des lots

Une copie des plans des lots de Métat descriptif de| division est annexée.

Les parties cétlarent que les plans Sﬂavo;ngn 2 Ia situation Eaﬂ n: '3 la
désignation actuelle des lots. :

Demeursront annexés n:x v@nnﬁ aprés avoir é Signés parles 833

- Les plans’ et de ni ncgan..:muoan.onﬁowa
oﬂn& ‘établks par le.cobinet ARGENCE, mooangun;e
Les plans des, piveaux avec indication.des surfaces des vﬁoﬂn dans leur
“:version S, établis parle cabinet n,gnn_nn ARCADIA » |
Le 323: a3 surfaces,
Le plans des VRD établis par je. Bu_ann de géométre,
.:Le plan'des coffrages établie unlo mc_.gn déude INGENIERIE 84

“ Les plons de 1ff: et berie &tablis par le cabinet
d'architecture ;
Les plans Auonv demiéne version {26.07.25) ;
Les plans ésdlad de permis de ire MO2.
nt i ée la notice q
Le RESERVANT déclare qu'un bornage dictoire de

nonnwu.ao de Ia oovqov:oﬁ sera établi pour le jour de la _.nnn_,uaon des
pr par acte auth

Demeure channexé, le bomage provisoire établi par le cabinet de géométre-
expert.

Accd

L'aceés & ler fle depuis PA Jean Jaurés par
lintermédiaire de la vo.dEn AQ 82 uuun_duﬁ:» a iz Commune.
- L'accés se fer & sens unique vers lavenue du Général Leclerc,

ETAT IPTIE DE DMVISION — R e

IN ble i ifier sus-désigné fera l'objet d'un état descriptf de division
&t rdglement de copropriété qui sera établi aux termes d’un acte a recevolr par Maftre
Stéphanie JEANJEAN-BOUDON, notaire 3 CARPENTRAS (Vaucluse), préalablement

2 la réitération des présentes par acte puthentique et qui sera publié au service de la
publicité foncidre de AVIGNON 1er.

Consistance de 1a construction projetée

1a consk de I ble dont dépendent les biens et droits immobiliers
présentement objet du présent contrat résulte des plans, coupes et élévations qui
seront déposés au rang des minutes de roffice notarial ainst qu'i est dit ci-dessus et
qui demeurent annexés aux présentes,

Précision étont ici faite que les surfaces mentionnées sur les plans sont
indiquées n.ocn réserve nnu Swazonu de construction et de mise en ceuvre des
différents é les @ cette construction, comme i est dit ¢i-
dessous.

3 est ici précisé que amé intédeur des | pourra étre
modifié pour tenir compte des sujétions lides aux études nE seront faites sans
toutefois modifier ia typologie &t la surface des focaux et sous réserve de vafidation du
RESERVATAIRE.

Les é i S de construction, le genre et la ncu_;n
des matériaux devant étre utlisés ainsi que leur mode dutilisation =il y @ fieu) du
batiment et des biens et droits _330554 vendus .sont’ exprimés au:w E notice
établie parle vendeur qui est annexée aux w_,wua:nwo.

Ladite notice définit, de facon fimitative, _m anE«o 1a. consistonce Q rétat
d'aché des locaux p vendus dont _o deur est débiteur, -

oy

ie nﬂgo:ov surla

4o~nWaOn i 2

E 1) est convenu gue anu &an_d:nﬂ de w* au vE\ 7 mains de la surface et des
cotes exprimées par les Eﬁﬁ seront ﬁacﬁ, pour admissibles et ne pourront fonder
aucune réclamation.

rﬂ%ﬂ&naoﬁtg» calculées fots par lots et non piéce par piéce.

11E RESERVATAIRE deviendra propriétaire 3 compter du jour de Pacte

authentique de vente, des quotes-parts qui y sont comprises, tant dans le sof que
danz les ouvrages existants,

I deviendra propriétaire des cuviages 3 venir par veie d'occession, au fur et &
mesure de leur exécution,

1t en aura lo joulssance et en prendra pessession dans les conditions définies.
ci-aprés et notamment ncga le vendeur lui aura notifié que les ouvrages sont mis &
s die ion, I'entrée en joui: ne pouvent en tout émt de cause intervenir avant
que limmeuble vendu soit achevé au sens de Tarticle R. 261-1 du Code de la
construction et de _.:uusunn: cest-adire u<u_..n que ne solent exécutés et instaliés Jes
etles &1é de 3leur ion confc
a leur destination.

LE RESERVATAIRE déclare accepter, sans obligation pour Iui d'acquérir,
cetie faculté de se porter acquéreur de limmeuble cidessus désigné et ce dans les
conditions suivantes :
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ACHEVEMENT DE L'IMMEUBLE

Le vendeur conservera, malgré la vente, la qualité de maitre de [owvrage,
conformément aux dispositions des articles 1601-3 du Code civil et R. 261-7 du Code
de la construction et de T'habitation, vis-a-vis des fiers (architectes, entrepreneurs,
hommes de arl, administrations, pour les ouvrages mis & sa charge par le présent
contrat.

b) Pouvoirs de passer les conventions nécessaires & |a_construction des
biiments et a teur mise en Stat F'habitabilité

LE RESERVATAIRE conférera au RESERVANT le pouvoir de passer tous les
actes de disposition portant sur des parties & usage collectf et qui se révéleraient
nécessaires :

- pour satisfaire aux obligations i imposées par le permis de construire ;

— pour assurer la desserte des différents lots et leur raccordement avec les
réseaux de distribution et les services publics.

I investira le RESERVANT de tous pouvairs 2 leflet de procéder a toutes
mBSéo:u de mitoyennetés, de vues, de droits de passage, de temains et, d'une
maniére générale, pour effectuer toutes acquisiions, quel qu'en soit labjet ou la
forme, qui cm_da nécessaires ou utiles, soitala gﬁnﬁos de ensermble immobilier
projeté, soit & sa desserte.

LE RESERVATAIRE conférera également & [a société venderesse tous les
pouvoirs nécessaires pour apporter toutes modifications quant & 152»:63: des
constructions et quant au _._oac_d et au »vem de lots. non: vendus, 30US réserve
d'obtenir au préal les au ions admir éventuellement nécessaires et
4 la-condiion- que ces 3&385?. m'affectent pas la ‘situation des locaux
présentement vendus, niila quote-part de ces lots: dans les parties communes de
Pensemble immobilier, sauf bien entendu accord particulier de Pacquéreur.

Le RESERVANT aura également fous les pouvoirs nécessaires pour apporter
au réglement de copropriété toute adaptation, complément ou modification pouvant en
résuler.

Le RESERVANT a enfin les pouvoirs nécessaires pour déposer loute
demande de permis de construire modificatf qu jugera opportune, auprés des
services administatifs concemés.

Ces pouvoirs sont stipulés imévocables et expireront lors de [a défivrance de
Fattestation certifiant que &3 conformité des travaux avee le permis de construire n'a
pas &té contestée.

Le RESERVANT deyra rendre comple @ ses mandants, et notamment &
acquéreur, conformément aux dispositians de I'article 1983 du Code civil.

Toutefois, il est expressément convenu que les sommes qui pourraient étre
payées a des tiers, 3 fitre notamment d'achat de servitudes, dacquisition de terrain ou
de soulte o wnwmamm en exécution des conventions passées par le RESERVANT
seront mcuuoamﬁ par ce nm_.:.m« sans augmentation du prix de la présente vente et
s2ns pouvoir étre compensées avec des sommes dont le vendeur serait, en qualité de
mandataire, redevable envers le RESERVATAIRE.

2°) DEFINITION DE L'ACHEVEMENT

1 est convenu que lachévement de [immeuble, au sens de la présents
conventior, s'entend tel quil est défini par l'arficle R. 261-1 du Code la construction et
de 'habitation, ci-aprés fittéraiement raproduit -

« Limmeuble vendu 4 terme ou en Iétal futur dachévement est réputé achevé
au sens de larticle 1601-2 du Code civil, reproduit & l'ardele L 261-2 du présent code,
et de l'article L 261-11 du présent code, forsque sont exScutés les ouvrages et sont
instafids les éléments diquipement qui sont indispensables o [utiisation,
conforrnément 4 sa destination, de Iimmeuble faisant 'objet du contrat, 2 lexception
des rravaux dont 'soquéreur se réserve Iexécution en application du !f de Farticle L
261-15. Pour lappréciation de cet achévement, les défauts de conformité avec les
prévisions du contrat ne sont pas pris en considération Jorsquis nont pas un
caractére substantiel, ni les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages ou éléments
ci-dessus precisés impropres a leur utiisation.

La constatafion de lachévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance
de {a conformité aux prévisions du contrat, nf renonciation aux droits que Facquéreur
tient de l'article 1642-1 du code civil, reproduit 3 larticle L 261-5 du présent code, et
de larticle L 242-1 du code des assurances ».

3%) OBUGATION D'ACHEVER LES TRAVAUX

Le représentant de la sociélé venderesse, &5 qualités, obfige celle-ci 2
poursuivre la construction et & lachever dans Je délai ci-dessous fixé
conformément aux énonciations du présent acte, de la notice deseriptive, des plans
susvisés et, d'une maniére générale, conformément aux arficles L. 122-2 et suivants
et R 113-3 et suivants du Code de |a construction et de I'habitation.

Le RESERVANT. fera le nécessaire ofin de rapporter, dans les meilleurs
délais, Tattestation certifiant que iz conformité des fravaux. aveéc le permis de
construire i'a pas &té contestée. Ladite attestation sera déposée au rang des minutes
de T'ofiice notarial dénommé en téte des présentes dés son obtention.

TRAVAUX DE PARACHEVEMENT

Le RESERVANT serz tenu deffectuer dans les meilleurs délais les trravaux
non indispensables & Tutifisation des locaux conformément & leur desfination mais
pravus a la notice descriptive visée ci-aprés.

Le RESERVANT soblige & mener les travaux de telle manigre que les
ouvrages et les éléments d'équipement nécessaires 3 I'utilisation des BIEMS vendus
soient achevés et livrés au plus tard au dernier trimestre 2026 sauf survenance
d'un cas de force majeure ou d'une cause légiime de suspension du délai de
livraison.

En cas de non-respect de fobligation d'achever et de fivrer les biens objet des
présentes dans le délai déterming ci-dessus, sauf survenaznee d'un cas de force
Buﬁc_.m ou plus généralement dune cause légiime de suspension du A délai
d'achévement et de fivraison tels quiils sont indiqués ci-dessous, il est expressément
corvenu que le RESERVANT sera redevable envers le RESERVATAIRE dune
pénalité de retard journaliérs égale 4 -

=  2,5/10.000*"= du prix de vente hors taxe par jour de retard : du 1= au 30==
jour calendaire de retard

* 3,8/10.000¢ du prix de vente hors taxe par jour de retard : du 31¢™ gu g0em=
Jjour calendaire de retard

10
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5,7/10.000™ du prix de vente hors taxe par jour de retard : au.detd du S0r™
jour calendaire de retard.
Cette Ir ité sers b en fin de mois.

Cette pénalité sera due

iquement et sans mise en demeure préatable &
compter du premier jour de retard et jusqu'd lo livraison et remise des clefs, et
caleuide au proratm tempots.

_-u présente ciause mest pas exclusive des dommages et intéréts ou toute autre
qui éventuel) dun por le RESERVANT pour l'inexécution
d'une chiligation ou d'une faute qui pourrait Etre mise 3 sa charge.

Le palement de cette indemnité ne dispensern en oucune maniére le

RESERVANT de ses dana le pré controt.
Pour I ion de cefte ition, sont idérés comme
couses légitmen de report du délai de 1 les évé stk :

- intempéries prises en compte por Ia Caizse du bitimem et aﬂ. travaux
publics, empéchant ies n.ncucx ou _nxnnS.os Qﬂ “voles et réseaux: divers”
(VRD) seion la régh & diment
par un cestificat de l'architecte gso_ fes vu:_a no:SnE..o:n de’ un —.vaoan_.
3 oo»nun_d s

- Gréves ou i I’
* Retards .au:.ﬂ:» de 1o Bquidation des m_maw _0035«.03 au ﬁmﬂﬁ du
L du e ja des

ou de Fune des nanov&oa {si lataillite ou 'admiszion au _donso du ﬁQan:n
judiciaire survient dans e délol de réall du. &

an ta dé {3 J ion de ia

n&um_gon potvant étre faumie parle ﬂmmm”<>z._. au ﬂmwmn<>‘—.>5m. au

moyen de lx production du double de 1a lettre:

davis de.réception:adressée par le moitre  d'ceuvre nc chantier a
’ Fentrepreneur. défalilant).

7 Retards inés par la et la dé jon dune D
‘Ume substituant A une D & et & l'epprovisi t du
:chantier par celle-ci.
* Retards provenant d'anomalies du sous-zol {tefle que Egs de source ou
«nwc.doaoo d'eay, nature du nn:uB ) a des
ou des , dé Jnno..,sn c.r..
de poche d'eau ou de QE Gel, tout t de nature &
des for écisles ou des : ou  SouS-CeuvTE
% o, plus GéEné tout &lé aDP\_n
susceptble de nécessiter des travaux non = ou
un gélai pour leur ré
s 1 ou judiciai de o e ou darréter les
ndcucx. n Soiu que ¥ i ne solent fondéea sur des fautes ou
des au VANT.
* Troubles résuitant Chostilité ) ! de
- idémies ou Emi tant ¢ i que les
iy 2 ou indi au changer & p des
liges alapr ion des
« Retards imputables aux i icnnaires de foumni e ie et
de ressources.

* Retards de paiement du RESERVATAIRE tant en o& nc. concemne 13 partie
principale, que fes intéréts de retord et les é
ou modificatifs que le RESERVANT surait accepté de &b:uﬂ.

Ces différentes circonstances atraient pour effet de retarder Ia livraison du
BIEN cﬁ._n: d'un temps &gal au aonEn nn OQE effecivement enregictre, en raison de
leur Hon sur T
PDana un 1l tas. 1o juskltation de b survenance de fune de ces
circonatances, si elle est inhérente au chantier luiméme, sem apportée por le
RESERVANT au RESERVATAIRE par une lettre du maitre d'ceuvre.

Sl survenait un cas de force 520:3 ©ou une cause Iégitime de suspension
des n&ur de —.Su.&oa I's; ur _un-'odnao:n un..u: ditféree d'un

poursuite des wavoux.

Prise en compte d'un événement sanitaire
insinuites de INimpaet d'une crise sanitnire & Vimage
de celle de i Covid-18 en ce qui ies effets sur lea délals
dexdeution d'un contrat,

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentss, et a:o des Auvou,g dorigine légale ou :.uu_naga prises ws
et délais d'l de certaing d

& ce délni de réalisation serait
a 5838 oonr ocncsonﬁ Anomn.

n'étant alors n,nongo
entre les parties. T

Le RESERVATAIRE 'sinterdia incer dans les

construction Ad:la’charge du: mm.wmm);z.ﬂ et do se: uaoéo_—‘ de sy aco_wo oo
vagnﬁanuoﬁaog&.anu A i u:xn. ....., L
i Dans le cas ol e ¢ a de _u, 3 re de I'acte de vente ot
avant Fache et des: fravaux, ‘.,v itque des modifications supplémentaires
saient ées’ A la i .‘A des 5.?.95 supplémentaires solent
il devral a-la Lon.o.n i si les
modifications demandées sont'réalisables e, i cas nnsoonr comme x cag de
travaux supplémentaires, établira en accord avec It par voie d acrit
et préalable, 1 nature des ou travaux = leur colt, leurs

conditions de paiement et, le cas échéont, lincidence desdits travaux sur le déla de
livraicon ci-dessus prévu,

Le vend [ dir t aux it et er les
instructions nécessaires.

Le colt des travaux ou

teires ne porticipera pas au
caractére de prix de vente Obnuu:u fixé.

Les locaux vendus seront mis & disposition de acgquéreur comme it est
indiqué ci-dessus, ladite mise & disposition valant liviaison, au sens. gde la présente
convention, des biens et droits immobiliers sus-désignés dans leur état prévu a la
notice descriptive susmentionnée.

Afin uuvo.bw 4 Indite mise 4 disposiion valant fivraison, le vendeur

T par letire avec avis de réception A conster ln

réalité de cet nnsncﬁana A jour et heure fixés et procéder a In ﬂu:nﬁ:u d'un procés-
verbal de livrai valant & consiat des Toux et de remise des clés,

12
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Aux termes de la comvocation, le vendeur notifiera 3 l'acquéreur le certificat de
J'architecte attestant Fachévement au sens ci-dessus défini en larticle R. 261-1 du
Code de Ia construction et de Mhabitation.

Ladite lettre devra étre envoyée 3 l'acquéreur quinze jours au moins (15 jours)
avant la date fixée pour constater l'achévement des travawx.

L'acquéreur aura la faculté dinsérer audit procés-verbal les réserves qul
croira_devoir formuler sur les malfagons et les défauts de conformité avec les
prévisions du contrat. 1l est rappelé @ cet égard qu'aux termes de larticle R, 2619
précité, « la constatation de fachévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance
de Ja conformité aux prévisions du contrat, ni renoniciation zux droits que Macquéreur
tient de l'article 1642-1 du code civil reproduit a 'article L. 267-5 du présent code, et
de f'article L. 242-1 du code des assurances ».

Les réserves de 'acquéreur seront acceptées ou conredites par le vendeur.

Siles vu.d? sont d'accord pour constater l'achévement au sens ci-dessus
défini, que des réserves aient ou non 1€ formulées, acceptées ou contredites, 1 sera
UBnoam 4 la remise des clefs 3 'acquéreur pour valoir [ivraison et prise de uogn
et Enn_sm«mc_‘ procédera au versement du solde du prix payable lors de _u mise des
locaux & sa disposition.

Le procés.verbal relaters ces constatations, qmun.dﬂ, contredits, remises des
clefs, paiement du solde du prix et indiquers la qm_.:—wm & lacquéreur de fa fiche de
renseignements afférents aux élé ts d'égui t propres aux locaux vendus.

Le RESERVANT devra déposer-en Mairie-une déclaration antestant de
'achévement et de Ia conformité des travawc

De son cité, le RESERVATAIRE s'interdit d'exécuter ou' de faire mxmo.:ﬁ.
tous travaux dans les biens ou de demander ou faire di der, toutes i
administratives pouvant metire obstacle a la défivrance de cefte attestation.

GARANTIES

Le RESERVANT doit diverses garanties résultent notamment des dispositions
des aricles 1642-1, 1646-1, 1648, 2e alinéa, 1782, 17921, 1792-2, 17923 et 17924
4 du Code civil et L. 124-4 du Code de Ia construction et de Thabitation.

I convient dabserver que le RESERVANT ne devra autune garantie pour tout
vice ou déscrdre consécutif 3 lusure normale, & un défaut d'entretien ou & utiisation
anormale de Fun des éléments constitutifs ou d'un équipement du bien immobilier
vendu.

Garanties des défauts de [a chose vendue

Le RESERVANT ne sera tenu, pour les Travaux dont efle assure la maitrise,
que des seules garanties des défauts de la chose vendue que les dispositions du
Code civil mentent a Ia charge du vendeur dimmeubie @ consiruire.

Ces dispositions sont ici fitéralement reproduites

« Afticle 1642-1 : Le vendeur dfun immeuble & ronstuire ne peut étre
Qonanﬂ.n ni avant la réception des travaux, ni avant lexpiration d'un délai d'un mois
apres a prise de possession par l'acquéreur, des vices de construction ou défauts de
conformité afers apparents.

I n'y aura pas lleu & résolution du tontrat ou & diminution du prix 5i le vendeur
s'oblige 4 réparer.

Article 1646-1 : Le vendeur d'un i a ire est tenu, & compter de
ia réception des travaux des obiigations dont Jes architectes, entrepreneurs et autres
personnes fiées au maitre de I'ouvrage par un contrat de Scmnn d'ouvrage 50Nt eux-
mémes tenus an application des articlss 1752, 1792-7, 17582-2 et 1792-3 du présent
code.

Ces garanties bénéficient aux propriétaires successifs de limmeubte.

Il n'y aura pas feu & résolution de la vente ou d diminution du phx si le
vendeur soblige & réparer les dommages définis aux articles 1792, 1782-1 et 1732.2
du présent code et 4 assumer le garantie prévue & farticle 1792-3.

Article 1648 © L'action résuitant des vices rédhibitoires doit étre intentée par
f'acquéreur dans un délai de deux ans & compter de la découverte dy vice.

Dans fe cas baww,c par Forticle 1642-1, I'action doit étre muoduite, 4 peine de
forclusion, dans Fannée qui suit fa date 3 laquelie le vendeur peut étre anan_dm des
vices oy nmaﬁm de conformité apparents.

Ariicle 1792 : Tout constructeur d’'un ouvrage est responsable de plein drolt,
envers Je maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un
vice du s¢l, qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, laffectant dans f'un de
ses diéments constitutifs ou 'un de ses éiéments d'équipement, le rendent impropre &
sa destination.

Une telle responsobiite n'a point ffeu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d’une couse érangére.

Article 1782-1 : Est réputé constructeur de Fouvrage -

1) Tout architects, entrepreneur, technicien ou autre personne fée au maltre
te l'ouvrage par un contrat de fouage d'ouvrage ;

Z) Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouviage gu'elle a construit
ouv fait construire ;

3) Toute personne gwi, bien quagissant en qualité de mandataire du
propriétaire de lcuvrage, accomplit une mission assimilable 3 cefle dun locateur
couvrage.

Article 1792-2 : Lo présomption de responsabiité établie par l'article 1792
s'étend & it aux qui affs Ia sofidié des siéments d'équipement
d'un bitiment, mais seulement lorsque ceux-ti font Intfssociablement corps avec les
owvTages de viabiits, de fondation, d'ossature, de ¢los ou de couvert.

Un étément déquipement est ona.ﬂnw_‘m comme formant indissociablement
corps avec fun des ouvrages mentionnés & Falinés précédent jorsque sa dépose, son
ou son 1 ne peut seffectuer sans détéricration ou

enlévement de matiére de cet puvrage.

Article 17923 - Les autres &g d'équi) it de ge font f'objet
dune ¢ ie de bon fonctt d'une durée i de deux ans a compter
de 53 réception ».

1 est convenu ce qui suit pour I'application de article 16421 susvisé ©

14
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— le vendeur fera connalire & lacquéreur ls date & laquelle interviendra la
réception visée audit orticle, soit lors de Pétablissement du procés-verbal
d'achévement des travaux ci<lessus évoqué, soit, gi 12 réception n'est pas intervenue

lors de cet établissement, par une lettre iée avec d davis de
réception ;

— Pacquéreur devra informer le vendeur, par. lettre recommandée, avec
demande d'avis de réception, des vices au non-¢ qui ient avant
Paxpiration des déinis fixés par " anm 1642-1 du Code civil & moins nc.mu n u.o:» no._n
fait Fobjet de Jeserve lors de I'ét nt du procés-verbal de p
dessus visé, A défaut par ~.u2:o§= dravoir informé Ie vendeur dans fes formes o..
dessus, ¢e demier sera déch des vices lors de l'expiration du déiai

1égal, par le seul fait de son espiration.
Garantie des défauts de conformité

il est convenu que les défauts de ité avec les é it de la
notice descriptive ci-dessus visée et qui seraient sans incidence sur Fusage, la
destination, [a solkiité des fractions vendues devrant étre dénonces par l'acquéreur au
vendeur dang un délai de un an (1 an) & compter de fa _.onovcoa dans les conditons
de Aaaso uaéﬂ. par Tarticle 1792-6 du Code civil, relatif 3 la garantie de. parfait

15 rep t, & peine de déché de ! nﬂSFQS
droits et actions A raison de ces défauts de conformité. i :

je de parfait ache it
Le RESERVATAIRE bé

L telle

« Afticle 17926 : hL La nugno de Eiu ngﬁggn 3 Enn&o
I est.feni pendant un délai %53 3 compter de ia réception, s'étend &

fa réparation de tous les désord) wnla itre.de 1 S0t au moyen
de réserves mentionnées au ngﬁaa de anouuoa uaa par voie de notificaticn
. onam bonwomex relevesy a E >

hn» n&&w nécessaires & N nxnngg Qn.a travaux de .«m_wbaso: sont fixés dun
nonoa vnln majtre. nn ﬁ et/ e

.ma hgﬁano dun tel unooa ou au cas dinexécution dans e aélai fixé, les
travaux peuvent, oprés mise en restée Jr , Stre és aux frais
er :hncmu de fentrepreneur défaillant.

L'exéeution des travaux exigés au tire de lo je de porfait aché
est constatée d'un commun accerd, ou 8 défaw, judiciairement.

Lo garantie ne s'étend pos oux trovaux nécessaires pour remédier aux effets
de fusure nomale ou de fusage ».

LE RESERVATAIRE (¢t de maniére générale, les occupants) togﬁﬂgﬁ 3
subir, sans recours contre le mmmmw<>5. les inconvénients normaux et la géne
qui des inter des entreprises dans _3

lieux habités pour lever jes réserves ou sztisfaire & I'obligation de parfait aché

ie de lisolati honi

11 estict fitéraiement reproduit les articles L 1244 et 1_122-10 du Code de Ia
constuction ¢t de Ihabitation instituant 1a garantie de lisolation phonique :

« Article L 1244

Les contrats de Jouage d'ouvrage ayant pour objer la construction de
nu&.&aa usnua...uoa ..oE .dvs.a 892:. les prescriptions goles ou
requises en matiére disolation

.oao:i:m

Les travaux de nature 3 Sali aUX exig 5 pré parle chapitre IV du
tire V ralévent de fa g j& de parfait aché jonnée & l'article 1762-6 du
code civi.

Le vendeur ou le maitre n‘orﬁnn est nnBa». & légard du naﬁuﬁ occupant
de chague & dela pendont un an & dels

prse de possession s,
w Aicle L 122-10:

A ».unamcmSmE des 5_35 portant sur des batiments neufs ou sur des

parties fi¢ de b St Soumis n bna:? de og..S.sd ~o maitre
d'ouvrage transmer a Eego qui a délvré I

stant gue la i a été prise na compie bﬁw fe muoitre
d'estrvre ou, en son absence, par iui-méme ».

TABLEAU RECAPITULATIF DE LA DUREE DES GARANTIES

uoc«_«snoa:nno:nnu 25_8 uonoaﬁuoo nvnuqa_o Bu_auc nnu nn—v_c voE.
1a mise en ceuvre des divers régimes de garantie.:: :

Texte

Garantie Délai Point de ao I
. PO Le plus tardif des Zévénements: | 18434 o
Vices ou dffauts de Amcis | réoeption ou expiration du mais | 184842
conformité appare b Egr—uﬁoawvowuav 131 | Code avi
it achéveme 17926 2L 2
gg oS T »a Nnouneﬂ.. aﬁo:s‘nnﬂ Code civil
“ BTy anmas [ L1244
T Clawseul o . Coda te 3
Isolation phonique -/, profit du a_ :.,av a%_..ww«m ﬁu.“ consTuction
s B premier pre ecup: etde
occupan Phabization
Garantie de bon
fonctionnement des éléments | 2ans Réception des cuvrages Qw_n.o Code
d'équipements dissociables e
Dommages :
-compromettant la sofidité de
Pouvrage,
~rendant impropre Pouvrage 3
sa destination,
~affectant Ia solidité des -
Pt SOl 16481, 1782
£léments d'équipements 10 ans Réception des ouvrages et 17922
indissociables, Code Gt
-provoque par un élément
d'équipement rendant
Pouvrage dans son ensemble
impropre 3 sa destination ou
portant atteinte 3 Iz solidité de
Pouvrage.
ASSURANCES

Assurance incendie
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LUimmeuble vendu est £t demeurera aux risques du RESERVANT jusqu'a ce
gu'fl soit mis 4 I disposition gu RESERVATAIRE. sprés cet événement, il sera aux
risgques de ce demier.

En conséquence,

En cas dincendie total ou partiel de fimmeuble avant quill soit mis 3 la
disposition du RESERVATAIRE, le RESERVANT encaissera seul Iindeninité allouée
par la compagnie dassurance au fitre de la police qu'elle aurs éventuellement
souscrite, noncbstant Ia cirvonstance que le RESERVATAIRE soit devenu propriétaire
des constructions par 'eflet des présentes au fur et 3 mesure de leur &dification.

Au cas ou le RESERVATAIRE ne serait pas complétement libéré de son prix
en principal et nonwwwo_qm lors de la mise & disposition de [immeuble vendu, 1l ..ouamu
4 conclure et 3 maintenir une assurance contre lncendie « valeur & neuf » aupres
d'une compagnie solvable.

Dans cette éventualité et en cas dincendie total ou parfiel de limmeuble
présentement vendu avant la compléte fbération de lacquéreur, le RESERVANT
exercera sur lindemnité aliouée par la compagnie d'assurance les droits résultant de
Tarticle L. 12113 du Code des assurances pour les créanciers hypothécaires.

Assurances prescrites par ies articles L 241-1 et suivants du Code des
assurances

Le RESERVANT, devenu vendeur, founira au RESERVATAIRE, devenu
acquéreur en état futur d'achévement, lune des garanties prévues aux articles R 261-
17 et suivants du Code de la construction et de Mhabitafion sgréée par la Caisse de
Garantie des notaires.

En application de T'article L 243-2 du'Code des assurences, le RESERVANT
déclare quil souscrira une assurance "dommages-puvrage” émanant de compagnies
aww..c_.wzﬁ ou d'établissements bancaires de 17 ordre ayant leur sibge social en
France; mm:wg par |a caisse de garantie des notaires, et justifiera gu plus tard le jour
de fa réitération de T'acte authentique de vente en etat futur dachévement au
réservataire que la prime prévisionnelle a été acquittée.

Ii_s'enga E qoBmmnm une attestation d'assurance ainsi

Ce contrat d'assurance sera souscrit conformément aux dispositions de
Tarticle L. 242-1 du Code des assurances, par le RESERVANT, tant pour son compte
personnel gue pour le compte des propriétaires successifs de N'immeuble, jesguels ont
ia qualité d'assurés.

11 Prise d'effet de Fassurance

Les proprietaires successifs bénéficieront de I dommages-ouvrage
oui garanft, en dehors de toute recherche de responsabilités, le paiement de la
totalité des travaux de réparation des dommages couverts par [a garantie décennale.

Cette assurance prendra normalement effet un an aprés la réception, cest-a-
dire. 2 l'expiration du délai de garantie de parfait achévement. Elle prend fin dix ans
aprés Ja réception. Toutefois, efle pourre Jjouer avant réception 51 le marché de
'entrepreneur concemé a €té résié pour inexécution de ses obligations et dans
Fannée qui suit la réceplion si l'entrepreneur concemé, mis en demeure de réparer,
n'a pas exécité ses obligations.

Le RESERVANT s'obligera :

— 4 notifier aux compagnies d'assurances et au syndic de coproprigts la date
de ,dnmvao: des travaux qui constitue Ie point de départ des différentes garanties ;

— A remetire au m«:n\_n de copropriété une copie de Ja police dommages-
ouvrage et un modéle type de déclaration de sinistre ;

- A déposer au rang des minutes du notaire soussigné l'attestation du
paiement de la prime compiémentaire.

21 Mise en ceuvre de Passuyrance

Toute la correspondance adressée 3 'essureur devra élre expédise en lettre
recommandée avec accusé de réceplion.

Le RESERVATAIRE est informé du fait quen tanmt qu'assuré, 1 devre
adresser a@ lassureur une déclarafion de sinistre comportant au mwins les
renseignements suivants :

— le numéro du contrat et le cas échéant, celui de Favenant ;

- le nom du propriétaire de la construction endommagée ;

— l'adresse de fa construction endommagée ;

— la date de réception ou, & défaut, la date de la premiére otcupation des
locaux ;

— la date d'sppartion des dommages zinsi que leur desciption et
localisation.

L'assureur dispose dun délai de dix jours pour notifier & I'assuré que la
déclaration estincompléte.

Si la déclaration est constituée (Cest-d-dire si elle est compléte), I'assureur
disposera d'un délai de quinze jours pour notifier son offre dindemnite cu son refus de
gerantie dans les cas suivants &

— le montant du sinistre dont la somme & ne pas dépasser sera déterminéer
lors de la conclusion du contrat ;

~la déclaration est manifestement injustifiée.

Dans ces deux cas, 'assureur ne missionnera aucun expert. L'assurd pouma
toutefois contester celte position et demanderia nomination d'un expert.

£n dehors des umcx cas précités, Fassureur nommera un expert et doit, dans
un déiai de soixante jours & compter de la réception de la awamnupos de sinistre, faire
expertiser les dommages, communiquer en temps utle 3 Tassurd le rapport
préliminaire de Fexpert, notifier son accord ou son désaccord sur la garantie, ainsi que
le montant des mesures conservatoires nécessaires.

Puis, I'sssureur disposera d'un délai de frente jours pour notifier le rapport
définitif de lexpert et le montant de lindemnité proposée.

Ces délais seront susceptibles d'élre exceptionneliement prorogés.

ll Assurance de responsabilité

Le RESERVANT déclare quil souscrira une assurance de "Responsabilits
décennale des Constructeurs non réalisateurs” émanant de compagnies d'assurances
ou awﬁv_rﬂmam:ﬁ um:S_au de Aa. ordre ayant leur siége social en T.m:nm et

conditions générales et particuliéres du contrat
I s'oblige & transmetire au RESERVATAIRE |a liste des entreprises et maitres
d'eeuvre, comportant les références de leurs contrats d'assurance responsabilité.

Le RESERVANT, es-qualité de Maire de Touvrage, Sengage également 2
foumnir, au plus tard le jour de la signature de I'acte fque, une attestation
de souscription d'assurance attestant qu'l sera couvert pour son compte et le
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compte de tous les intervenants sur le chantier, d'une owB:cm "owt risque chantier
construction” ainsi qu'une guittance de 1a prime provisoire.

Il Garantie d’achévement

Le RESERVANT indique qu'il s'est volontairement placé sous les dispositions
de P'article L 261-11 du Cede de ia construction et de 'habitation, afin que la validite
du contrat de vente en Pétat futur d'achévement soit subordonnée a la condition que
soit onﬂna Tachévement de NMMEUBLE vendu ou le remboursement des sommes
versées par le RESERVATAIRE en cas de résoluion prononcée pour défaut
d'achévement.

Le RESERVANT déclare que lors de Ia m,m:mER de lacte authentique de
vente, il fournira une garantie dachévemant extrinséque conforme & Farticle R 26117
du Code de la Construction et de 'Habitation. -

Cette garantie d'achévement devra &tre défivrée par une Société agréee par
Ia Caisse de garantie des notaires.

Cette g: ie d'aché t devra i 3t porter sur :
- raﬁma_.ﬁ des bitiments cédés,

- Les éiéments indispensables a son utilisation,

- Les voiries at ré divers ta desserte de ceti

I} est & cet égard donné ici connaissance au mmwmmfﬁ.zﬂm wu uan_mm
suivants du Code de la construction et de habitation ©

Articte R 26117 -
"La garantie fi iére d'acheé t de I résuite, de :.an:\m:uoa
dans les conditions waEB ci-gprés, dune banque, n.na nBE.?RQoE financier

auumam u faire des opérations:ide’ crédit immobilier; dune: maud.gmn. Q..._u.LBaon
agréée 3 oef effet pu dune Sogiété de caution e o« it aux
dispesitions de la. Joi‘modifiée. du .B mars:1917, ayant, pour; o&.ﬁ \ Qu.s.uéeoa du
crédi » au bmw,nga.s.pa 83528 3 Ia petite et moyenne indistre.::;

dopnée .Ez.b.s anu organismes

.....

“a'g ié t donnée par jes établ!
& ..oBQn R261-17, bngu Ta forme.

i a) - Soit d'une ouverture de crédit par laguelle celui qui I'a consentie s'oblige 3
avancer ay VENDEUR ou & payer pour son compte les sorames nécassaires &
lachévement de I"MMEUBLE.

-Cette convention doit stipuler au profit de J'acquéreur ou sous-acquerewr je
droit d'en exiger l'exécution ;

b) Soit dune co tion de aux termes de loquelle ja coution
wcgnm envers l'scquérews, solidairement avec e VENDEUR, & payer les sommes
nécessaires & Eo.unsosna de fIMMEUBLE,

Lles parles éabi: 8 is au titres des a) et &)
ci-dessus sont réputés faits dans lintérét de la masse des créanciers.”

Article R Jma a.a :

12 idre d'aché ou de o prend fin &
Enaoeﬂagn de fimmeuble, tel que défini 3 larticle R. 261-1. Cet achévement résulte
de ia constatation qui en &«uan scit par une personne désignée Q.S.. les condifians
prévues § larticle R 261-2, soit par un organi: de Sle indt dant ou un

homme de lart Lorsgque le vendeur assure E\:zudn la .SuEﬂwn desuvre, lo
consiatation est faite par un i de contrile indépend:

Lo qui raché t remet au deur une
d'achévement en trois faires originaux, établie conformément & un modéle
défini par arété du ministre chargé du log Le deur remet f'un des trois

0 de cette ai garant tionné & rortcle R 261-17 et
un autre au notaire chargé de Ia veme.”

Aux termes des dispositions de P'article L 261-10-1 du Code la construction et
de 'habitation, la garantie financiére d’achévement peut étre mise en ceuvre par le
RESERVATAIRE en ¢as de défailiance financiére du RESERVANT, caractérisee par
une absence de disposition des fonds né ires & Paché 't de 1ir

Le garant financier de lachévement de limmeuble peut faire désigner un
administrateur ad hoc par ordonnance sur requéte. L'administrateur ad hoc, qui
dispose des pouvoirs du maire de _.o=<amm. a pour mission de faire réaliser les
travaux né ires & Pache nt de Yimmeuble. I peut réaliser toutes les
opérations qui ¥ concourent et procéder a la réception de I'owvrage, au sens de
Tarticle 1752-6 du Code civil Il dispose d'une assurance de responsabilité en
application de 'anticle L 241-2 du Code des assurances. Sa rémunération est a la
charge du garant.

. Lorsque sa garantie est mise en ceuvre, le garant financier de lachévement
de rimmeuble est seul fondé 4 exiger du RESERVATAIRE le paiement du solde du
prix de vente, méme si le RESERVANT fait 'objet d'une procédure au titre du fivre V1
du code de commerce.

La garantie a:nneﬁm dachévement sera donnée soit

. conformément & P'article R. 261-21, a du Code de la constuction et de
_.:ucaucoa sous la forme d'une ouverture nm crédit sous signatures.privées aux
termes duquel un établissement bancaire s'engagera & avancel 2 société
venderesse ou d payer pour son compte les sommes :momu.§§ a _mge\mama ge
Iimmeuble

. conformément 3 larticie R. 261.21, b:du no% de fa 83&.:80: et de
_.:uunmao: Sous la forme d'une convention de cautionnement aux termes de’ laquelle
une sociéte s'cbligera envers les., uB:oRc uoim:.ﬂsnA avec Ia ‘société
venderesse, & payer les son
T'ensemble immobilier. :

t du EEBB» de

Ugsgnm ENVIRONNEMENTAUX

i Etat des risques
“-Un état des risques est annexé.
Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage régiementaire et Vextrait du réglement le concemant, ainsi
gu'une information indiquant si des fravaux ont été prescrits par ce Rm_wam_# et s'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1*
au 4* delarticle R 125-23 du Code de l'environnement.

Ab de sini: avec ind i

Le RESERVANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de T'article L
125-2 ou de Tarticle L 128-2 du Cede des assurances.

Un état des risques de pofiution des sols est annexé.

Etat des nuisances sonores aériennes
Un état des nuisances sonores aériennes est annexé.
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Le termain est concemé par la cartographie des zones exposées au
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutf & la sécheresse <t 4 la
_.mgaaﬁno: des sols établie par les ministres chargés de Ia construction et dz la
préventon des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénomeéne de mouvement
de terrain différentie! identifie quatre catégories de zones :

¢ Les xones dexposiion forte, qui correspondent & des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux
gonflants sont _Edwama majoritaires et dont le comportement géotechnigue
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

* Les zones d'exposition moyenne, qui corespondent & des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, o0 les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible 2u phénomeéne.

* Les zones d'exposition fable, qui correspondent & des formations non
argileuses mais contenant _oouwo_.swa des passées ou des poches argiieuses,
ol les minéraux argileux gonfiants sont minoritaires et dont e comportement
mooﬁnaa_ncm indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
Fendroit ol on le mesure.

* Les temitoires gui ne sont pas classés dans Fune'des trois zones précédentes
sont des zones d' exposition résiduelle, ol la présence de terain argileux
n'est, en 'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce le terrain se trouve dans une zone maoyenne.
Une copie de Ia cartographie est annexée.

Une copie du rapport.de létude géotechnique de conception, globale 2
Pensemble du prejet, se trouve ci-annexée.

Protection de Penvironnement

Le - notaire ~informe les parties des dispositions suivantes du Code de
Fenvironnement :
* - Celles de Farticle L 514-20 du Code de _qm_..sa::mﬂw:r et ce dans la mesure
ol une installation soumise A autorisation ou & enregistrement a été exploitée
sur les jisux

"Lorsquune instaliotion Soumise & autorisation, ou 4 enregistrement, o été
exploitée sur un termain, le vendeur de ce terrain est teny d'en informer par écrit
lacheteur ; T linforme mmu:wSmav pour autamt quTl les connaisse, des dangers ou
58a<m:..ma? importants qui résuitent de Pexpioftation.

Si le vendeur est Fexploitant de finstaliation, il indique également par écrit &
Pacheteur si son activité o entrainé fa auaﬁcﬁno: ou Je stockage de substonces
chimigues ou radicactives. L'acte de verte afteste de laccomplissement de cetie
forrnalité.

A défaut et ST une poliution constatée rend fe terrain impropre 2 sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans 3 compter de la 0écouverte de ia
puliution, 'acheteur a le choix de demander fa résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du pix ; il peut aussi demander la wmunﬁmwun,o: du site aux frais du
vendeur, lorsque le coit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.”

» (elles de Particle L 125-7 du Code de Tenvironnement, et ce dans Ja mesure
ou une instaliation soumise & autorisation ou & enregistrement n'a pas été
exploitée surles fieux :

“Sans préjudice de l'wrticle L 514-20 et de Farticle L 12525, lorsguun terrain
situé en zone dinformation sur les sols mentionné 3 Farticle L 125-6 fait Fobjet d'un
centrat de vente ou de location, Iz vendzsur ou le bailleur di terrain est tenu den
informer par écrit acquéreur ou le Iocataire. f1 communique les informations renduss
publiques par 'Etat, en application du méme artcle L. 125-6. L'acte de veme ou de
focation atteste de Faccomplissement de cette formalits.

A défaut et si une poliution constatée rend le lterrain impropre 4 sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de iz
pailution, [acheteur ou fe focataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon i2 cos, de se faye restiver une partie du prix de vente ou doblenit une
réduction du foyer. hnchas‘ peut aussi demander la réhabiitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque Je collt de cette réhabilitation ne paralt pas disproportionné
par rapport au prix de vente.”

En outre, pour ce qui conceme le traitement des terres qui seront mxnm<mww
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polludes, seront soumises 3 la
réglementation des déchets. Elles devront, 3 ce fitre, faire I'objet une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le RESERVAMT déclere :

* ne pas avelr persenneliemant exploité une installaion soumise & autorisation
sur les lieux ;

* nepas connafire Fexistence de déchets considérés comme abandonnés ;

*  qu'd se connaissance :
Tactivité exercée ‘dans limmeuble” objet des présentes n’a pas
entrainé la En:_ucmnno: ou le stockage de substances chimiques.ou
radigactives visées par  lattide "L 514-20 du Code de
Fenvironnement ;
le bien n'est frappé d'aucune poliution susceptible de résulter
notamment de Pexploitation actuslle ou passée ou de ke proximité
d'une installation soumise 4 autorisation ;
il f'a jamais ét¢ déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoul dans celui-¢i
de-dechets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans’des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvenients pour [a santé ou l'envircnnement ;
i n'2 jamais été exercé sur les lieux ou les lieux voisins d'activités
entrainent des dangers ou inconvénients pour ja santé ou
Fenvirennement (air, eaux superficislles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exernple) ;
il ne s'est pas, produit dincident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou Ia circulation des
eaux ;

¢ quil n'a regu de Fadministration en sa qualité de *détenteur” aucune injonction

de faire des travaux de remise en état de fimmeuble ;

+ quine arv?m pas d'information lui permettant de supposer que les lisux ont
uauvoam 2 un moment guelconque, une EE_QE: classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation sournise & déclaration.

Obligation générale drélimination des déchets - Information

Le RESERVANT doit supporter le colt de Pélimination des déchets, sil en
existe, quils saient les siens, ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant
inconnus cu disparus, pouvant se trouver sur limmeuble. 1l ne peut s'exonérer de son
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obligation que sl prouve quil est étranger & I'abandon des déchets, et quil n'a pas
permis cu facilitd cet abandon par un ers.

Le Code de lenvironnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utifisation, toute substance, matériau,
nancn . que son détenteur destine 3 _.nwm:ao: Le déchet résulte de la simple 0856
ménagére, mais également dune activité économique, 1 peut &re inoffensif ou
dangereux, il peut se dégrader ou éfre inente.

U exciut, delare ion sur les déchets, jes sols non excavés, y compris
{es sols poflués non excavés et les batiments refiés ac sol de maniére penmanente,

Selon ce Code, tout producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer
ou d'en faire assurer 1a gestion et en est responsable jusqu'a leur o_.a_:nno: ou
valorisation finale, méme lomque le déchet est transféré 3 des fins de traitement a un
eﬁy r.o___,:_:nzo: des déchefs comporte les opérations de 8=m£n transport,

kage, tri et 3 ala pération des &lé et
..mco__uuzmu ou de 'énergie, ainsi quau dépdt ou au rejet dans le milieu nawrel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

ARCHEQLOGIE PREVENTIVE

Le RESERVATAIRE est informé : o
. %c:nvnnn:ounnﬁannvnﬁ.. der I'établi nt d'un: di e sur
farch ie préventive i 12 conservation de 858 vmao du site

e  dautre vma sur les conségquences qui peuvent. g;ﬂ‘ nm ad Quu:o..an 1ant
sur les pices d'urbanisme que sur les ammr. aﬁa quant 3 ia _du—wgo: de
I'opération d’aménagement. .

ﬁwﬁmﬁ AMOBI JERS %QﬁwPBBﬁm.
rmanwmmu ac Code givil nﬁvo.h que: -

et Le
.cananasu peut faire E.&nﬁtu 8&».. ‘n» Egguau et constructions quil jupe &
"propos, sauf les. exceptions établies au titre:Des servitides ou services fonciers.
peut faire au-dessous.toutes fes Bawwc&gw& fovilles qul jugera & propos, et tirer
nn ces foullles tois les” produits qlelies ‘peuvent foumir, sadf les modifications
a}. lois et 1 Bﬁu\h aux mines, et Ues lofs ot réglements de pelice.”

Toutefois, «naﬁu L 541-1 du Code du patrimaine dispose que
Les %@?{83 de larticle 552 du code civil aﬁ?ﬁm aux droits du

propriétaire du sof ne sont pas aux biens arché mis
au jour & fa suite d'op hé ou de gé (23 é
sur des terrains dont ia hagan a é1e nons.,n otsﬂ.. fa publication de 1o fei n® wecq.
44 du 17 janvier 2001 relative 4 I Ces biens
3569.6? appartiennent 6 wmﬁﬁ dés RE 3:.0 au jour 3 fa sulte dopértions
ou en cas de g Tortuite.
. LEtat verse ouv proprigtaine duy fonds o est siué e bien une indemnité
tinée & le qui peut huf étre occasionné pour acoéder avdit

bien. A géfaut d'accord amiable sur je montant de indemnité, calle-i est fixée par fe
Juge. EQQQE

Iy alieu de distinguer entre :

o le <o,&mo archéologique immobilier enfoui ou dissimué, et donc ignoré gu
propriétaire du sol, la vauznﬁ de ce <Bcnn ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins Eeqm nm <$euw appartient 3 I'Etat quel qu'en
soit le dé ou est prévis pour les
proprgtaires des terrains 523«3 u l'effet d'accéder 2 ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectude par ie vau:mﬁ_a du «o_ ce dermier
pourra toucher une ite en cas d’
soit forfaitaire soit iée aux résuttats de Pexpioitation. rn 85. bien n:»nsac si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. rn

commune sur le temitoire de laquelle le vestige 3 &6 découvert dispose dun
déiai de six mois pour défibérer sur Tincorparation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer @ ses droits sur le vestige, A défaut de
déixération dans ce déla, elle est réputée avair renonce 3 exercer ses droits
sur le vestige, Lorsque le vestige n'est pas Snaﬂo_d au domaine public, il
peut étre cédé a Pamiable par qmﬁr et i dans les six mois du renoncement
de ia commune it n'est ni 58803 au domaine public ni cédé a Famiable,
VEtat est censé avoir renoncé 3 sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cefte renonciation par un acte qui doit
étre publié au senice de la publicté fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'article R 541-1 du Code du patrimoine.

* Le vestige archéclogique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait itre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invogquant Iz prescription acquisitive.

LOI SUR L'EAU

Le Notwre coussigné a informé les Parties et plus ..voaw_ﬁ_.ﬁs .o
RESERVANT des dispositions de Particte 12115 du code de [
dessous retranscrit ; Ny

« Le préfst ot le maire intéressés dojvent étre S_-o:snuu q 5 \3 -meileurs
délais par toute p nE en a - deitout Sn.nnE o accident
présentant un qgno.‘ pour ln sécurité civile, fo ﬁB.So a n_dcr.._noa ouln B:unaaeoa
des eaux.

Lo personne & l'ongine de. tincident ou nn \nnnnnﬂ ‘et \nxho..dan ot. 7
rexiste pas d'exploitant, f& proprigtaire sant tenus, dés quils.en ont conngissance, de
prencre ou faire prendre toutes: les mesupes possibles. pour metire fin & o coause de
danger ou d'atteinte au. sﬁnz Seuennn nﬁz:nln» 383:0:03 de ~ Sp.nna_. ou de
{‘accident et y remédier. S

~Le préfet:peut p ir .Ek
vﬁ:nﬁuae«ﬁmﬂmman:.. st

‘les

En cagde’ ggoo n?...q ya un ?n:o no poliution ou de destruction du miliau
naturel, ouencore. pour la santé publique et I ‘alimentotion en esu potodle, e prétet
peut: prendre ou faire :les mesures aux Irais et risques des
personnes responsables.

Le vﬁ.@ et Je maire inféressés informent Jes populations par tous les moyens
oppropiies des circonstances qo \Snnnaa ou de Paccident, de ses effets prévisibles et
des Pprises poury.

Les agenis des sewvices n_:gnu dincendie et de secours ont accés aux
propridtes _oacoa pour mettre fin aux causes de danger ou diafteinte au milieu
aquasique et prévenir ou limiter fes tonséquences de l'incident ou de I'accident.

? Q.Qan:cﬁuﬂnunaca
oe &0 ir ire la gravié et

Sans préjudice de Findemnisotion qnn outres de Jo mr.ur.. les p -]
morales de droit public intervenves ou fi wment ont droit ou
remboursement, par la ou les p aqui la iité de Iincident
ou de _.nonio:.. des \a.a nxno..ﬁ.. por elles. A cz titre, elles bos\n.u se oo:ugﬁ‘

parie civ e devant les
{'incident ou Faccident. »

A ce sujet, le Réservant déclare quiil n'a pas connaissance dincident ou
d'accident présentant un danger pour fa qualité, la conservation ou a circulotion des
eaux, selon les dispositions de Taricle L2115 du code de lenvironnement
(anciennement article 18 de Ia loi sur Peau du 3 janvier 1992).

p saisies de 3

Le RESERVANT déclare que le projet ne se trouve pas soumis aux
dispositions refatives a ia Joi sur Peau.

AMIANTE
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Demeurent ci-annexés :

- Les ropports de mission de repérage des matériaux et produits contenant
de l'amiante avant réalisation de travaux (portant sur les batiments 12 8 ;

- Le plan dintervention ;

- Le procés verbal de réception des favawx

CONDITIONS DE LA VENTE EN CAS DE REALISATION
La vente sera réalisée avant achévement des constructions.

En conséquence, elle sera consentie notamment sous les charges et
conditions suivantes :

1°- Les locaux seront transférés libres de tous drolts réels.

2% les locaux seront vendus dans l'état conforme aux plans et notice
descriptifs de la construction, sous réserve des aménagements de détaill quil serait
nécessaire d'apporter aux constructions, pour des raisons dordre technigue ou
administratif, dans les conditions fixées aux présentes.

3% Le RESERVANT c'engage 2 temminer les travaux et pour ce faire,
conservera la qualitd de maitre douvrage, le tout plus amplement détaillé ci-dessus.

4°- Le RESERVANT sera tenu a Pégard du RESERVATAIRE au cas de
réalisation, des garanties et assurances applicables en matére de construction, dans
Ies limites et conditions fixées ci-dessus. .

5% Le RESERVATAIRE aura la jouissance des locaux @ lui-vendus @
Pachévement desdits biens et droits immobiliers et & Ia condition de s'8tre [ibéré de la
totafité du prix de la vente,

6°- Le RESERVATAIRE acquittera, & compter de 13 mise & disposition ou &
compter de son entrée dans les fieux, si celle-ci est antérieure, ef dans les conditions
du réglement de copropristé établi-selon les principes dusage, les fractions. des
charges communes afférentes aux lots vendus. [ supportera 2 compter de la méme
date, tous les impSts, contrbutions et autres charges afiérents 3 limmeuble.

7°- Les contrats @'zbonnements tels que ceux relatifs. & feau st I'électricité
souscrits par Je vendeur seront continués par le syndicat des copropriétaires, pour les
parties communes, et par acquéreur, pour les parties privatives.

A défaut par.le: vendeur d'avoir souscrit & ces contrats, ces demiers seront
continués par e syndicat des copropriétaires pour les parties communes et
Facquéreur pour les parfies privatives y souscrira.

Etant précisé gu'en cas de défaillance du syndicat des copropriétaires dans sa
missior, 'acquéreur fera son affaire personnelle de la souscripfion de ce conirat
d'abonnement afférent aux parties communes sans recours contre Je vendeur.

Les sommes réglées 3 ce titre & compter du jour de Tenirée en jouissance
figureront permi les charges de 'ensemble immobilier.

8° - Le RESERVATAIRE supportera les senvitudes passives, pouvant grever
I'IMMEUBLE, sauf @ s'en défendre et a profiter de celles actives, sl en existe, sans
recours contre le RESERVANT, et sans que la présente clause puisse donner @ des
tiers plus de droits quils en auraient en vertu des titres réguiiers non prescrits ou de e
loL.

A ce sujet, l2 RESERVANT décare gqu'a sa connaissance, lensemble
immobilier dont dépendent les locaux présentement vendus n'est grevé d'aucune
servitude autre que celles éventusllemant susrelatées ou pouvant résulter, de la
situation naturelle des Teux et des réglements d'urbanisme, en ce comprs les
autorisations durbanisme obtenues.

Il résufte du titre dacquisiion du RESERVANT, ce qui suit fittéralement
retranserit :

Etant précisé quaux termes de 'acte d'acquisition précité du 27 juillet 1988, T
a &€ stipulé ce qui suit :

« .5 — Au fonds de {impasse fongeart au nord fe n* 741 : un accés couvert
(dont le sol cadastré n* 744 non compris dans la désignation cadastrale cidessus,
figure au compte de fa commune de COURTHEZON et est done exclu de la présente

vente), 3 gauche dans ce passage, bureau, magasin et hangar (cadastré n° 740 et
743).

. 6 - A droite dans ie susdit passage ; un ensemble dentrepdts et terrain awtour
o usage de dégagement cadostré n® 105, 106 et 742 et confrontant auw nord fe
passage n® 744, au fevont fa voie de chemin de fer, au midi - un chemin prvé et un
ruisseau et au couchant les immeubles sus désignés. »

Au cadastre actuel, 13 parcelle cadastrée section AC numéro §2 apparsit au
compie de [a commune de COURTHEZON.

Le RESERVATAIRE sera subrogé tant activement que passivement dans
tous les droits et obligations en résultant pour le RESERVANT.

9% - Les frais et émoluments de fa vente, et ceux qui en seront la suite, et Iz
conséguence, a Mexclusion de Ia taxe sur la valeur gjouiée (TVA) comprise dans le
prix, seront supportés par le RESERVATAIRE.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

Un dossier dintervention ultérieure sur fouvrage tel que visé par Tarficle L
4532-16 du Code du travall sera remis per le coordennateur su RESERVANT lors de
la réception des travaux. Un exemplare de ce dossier sera déposé au rang des
minutes de Foffice notarial dénommé en téte des présentes et-un autre exemplaire
sera remis par le RESERVANT au RSERVATAIRE lors deJaprise de possession.

Le notaire a spécialement informé le RESERVATAIRE de Pobligation qui lui
est faite lors de la prochaine mutation du bien objet dela vente, de presenter et de
remetire le dossier au nouvesu propriétaire et d'en faire annexer un exemplaire 4
F'acte constatent 1a transmission.

COMDITIONS PARTICULIERES

Visite du chantier

{lest indiqué que, d'une fagon générale, pour. des raisons de sécurité et de
responsabilité, toute visite du chantier est interdite’ aux psrsonnes érangéres aux
entreprises, aux architectes ou leurs préposés.

STt transgressait cetle interdiction le RESERVATAIRE ne pourrzit en aucune
maniére: - rechercher la responsabiit? du RESERVANT, de Trarchitecte, des
entrepreneurs, ou des prépesés de l'un dewc

Une visite dechantier pourra élre organisée avant le paiement de chaque
fraction  de prix par le RESERVATAIRE zinsi qull est précisé au paragraphe <
PAIEMENT DU PRIX », sauf pour les appels de fonds qui ne nécessitent pas de visite
in situ.

Il est ich expressément convenu qu'en aucun cas le RESERVATAIRE ns
pourra s'immiscer dans Fopérztion, ni donner des instructions 3ux architectes et
entrepreneurs.

Commercialisation du programme - Affichage

Le RESERVANT pourra & ses frais, mais sans ére tenu au paiement de
quelque redevance que ce soit au profit de la copropriété et plus parficubérement du
RESERVATAIRE, procéder a l'apposition de panneaux, affiches, enseignes, etc..
pour les bescins de la commercialisation de 'MMEUBLE dont i s'agit et cela tant sur
la fagade 2u regard des locaux non vendus, que sur la toiture, dans le hall, sur les
paliers, sans que cette énonciaion soit imitative.

Copropriété

La vente aura fieu sous les charges et conditions de létat descriptif de division
ci-dessus énoncé, étant ici rappelé que ce document détermine les parties communes
et privatives, les lots et leur destination, batiment par batiment, dune part, et les
différentes servitudes réciproques entre lesdits batiments, d'autre pert, et définissent
enfin les statuts de association fonciére urbaine libre.
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LE RESERVATAIRE reconnait avoir une padfaite connaissance desdits etats
descriptifs de division pour en avoir recu, dés avant ce jour, un exemplaire, et

s,

gage a enr les ch et conditions.
Syndic
Le RESERVANT maitre de louvrage conservera la qualité de syndic
provisoire jusqu'a l'aché des parties privatives.
Dés cet achévement, il devia les copropriétaires en

générale selon les formes et délais 1égaux a l'effet de nommer un syndic en son
remplacement, et ce avec une mise en concurrence préalable de plusiewrs contrats de
syndic.

Sur p tion, Ia & du syndic est soumise 3 [a majorité
absolue anu voix de fous les no_uqov:onz_.w; telle que prévue par Marficle 25 de 1a loi
du 10 juillet ‘_mmw

Sur cor tion, si la premié biée n'a pu procéder a Iz
nomination du syndic lors de la Em:u@nw convocatien, la nomination u.mamﬂ:m dla
majorité des voix des cop P et tés talle que prévue par

Torticie 24 de la Joi du 10 juitiet 1965.

Si labsence de syndic résulte de ce que 'assemblée générale, suite 4 la
dewxéme convocation, 'a pu en désigner un, le VENDEUR meitre de Fouvrage devra
former une demande de nomination de syndic judiciaire dans _ww Bgaoaam larticle
46 du décret de 1967, 3

Pouvoirs au syndic é i
LE RESERVATAIRE aossﬁu tous pouvoirs au syndic de la Bvacnﬁn pour

uanwnmn ensonnemaja tation du paraché t des parties ainsi
qu "2 ia conformité de leur réafisation’ avec les v_u:wR uﬁoﬁ concemant ?ﬂ:ﬁc!o
déposés au rang des minutes de l'office notarial dé entéte des

1l est {ait ohserver que; ces vo_.zo_a ne sont pas 333 au syndic provisoire
Bnm au syndicnommé par la uRB_Qd assembiée mgnﬂo & a&u::o procés-verbal
able au ;.. n8 oouavanga.r

&n wosnmoag it no fa co!

3 _.Ean_o 1-1: de lxlol numéro. 65-557. du 3 juillet 1965 dispose que, pour les

immeubles®a construire, letfoncticnnement de la copropriété découlant de la

vmao_.su__ﬁ Boﬂo a: uﬁn.oﬁ. des copropriétaines prend effet lors de ia livraison du
uﬁa_ﬁ lot.

PRIX
La vente en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix principal, ferme et

non_révisable de UM MILLION NEUF CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(1 950 000,00 EUR) Taxe surla Valeur Ajoutée incluse.

Ce prix s'entend T.V.A. incluse au faux actusllement en vigueur (20%).

Soit un prix hors taxe de UN MILLION SIX CEMT VINGT-CINQG MILLE
EUROS (1 625 000,00 EUR).

Lequel prix a été fixé en tenant compte de la surface des locaux des 1
et 2* étage, sur la base d'une superficie totale de 819 m®.

En cas de variation du taux de la T.V.A. entre Ia date de ce jour et celle de
Facte authentique de vente, e prix ci-dessus subirait lindice de cette variation.

De méme, i le taux de la T.VA. venait 2 étre modifié 959 _.nxn_ano: d'une
des un:ouﬂ n.on:o_o::nana 9._ i t du prix, l'es
ceuxt 1t cette

pondant et

Le prix 8insi fixé est non révisable pour queique cause que ca soit.

Observation est ici faite que ce prix ne tient pas compte savoir ©
- des fraic et émoluments du présent acte, y compris les frais de publicité fonciére,
- des frais et charges financiénes des emprunts qui sont 3:5&3 le cas échéant par
le RESERVATAIRE amsi qu'it pourra 8tre indique ci-aprés,
- des traveux modificatifs ou complémentaires demandés par Je RESERVATAIRE.
-~ des éventuels intéréts de retard qui pourraient étre dus par le RESERVATAIRE.
- du montant comespondant aux variations de tous _avor. ¢t taxes, paricipations ou
autres redevances existant ou 3 créer et non noffies 2 la date no signature des
présentes,

Etant ici précisé que le RESERVANT ‘Soblige & prendre @ sa charge
intégralité des taxes et participations résultant du permis de construire,

Ce prix tient compte des taxes de branchement aux différents réseaux
facturées par les services publics ou concédés compétents, les taxes locales, la mise
en place des compteurs et les frais y afférents,

i PAIEMENT DU PRIX

Au cas de réalisation le prix sera payable de la fagon suivante

Les p et échel liqués au pric:d& UN MILLION
NEUF CENT CINQUANTE MILLE EUROS (1850 000,00 EUR).sont les suiants :

- 20 % a Pachévement des fondations;:soft’]
QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS,

~-10%a _unswﬁaoa n: u.gn_._m_. dy AQ,
QUATRE- Szm.q bc_vﬂm _s;.rm EURODS,® -

SR “ap % A _.on:nendo:» du plancher a: L.& n.mmn ..o_» ta somme de CENT
DC>‘:»m SZQ_NDC:,NN zmcm_mcxom :

¢i 1935 000,00 EUR

Sl ._c % a _.unsogn du gros ceuvre (élévation R+2), soit la somme de
OmZﬁ DC>4NH»SZQ_. ~QUINZE MILLE TUROS,

ci 195 000,00 EUR

;.-,E % 3 Pachévement de Ia toiture, soit la somme de CENT QUATRE-VINGT-
QUINZE MILLE EUROS,
¢ 195 000,00 EUR
- 10 % 2 la mise hors d'air {menuiseties), soit la somme de CENT QUATRE-
VINGT-QUINZE MILLE EURCS,
¢i 185 000,00 EUR
- 10 % & l'achévement des cloisons, soit la somme de CENT QUATRE-
VINGT-QUINZE MILLE EUROS,
d 18! 10 EUR
- 10 % & rachévement des sols, scit Ia somme de CENT QUATRE-VINGT-

QUINZE MILLE EUROS,
¢i 195 000,00 EUR

- 5% & lachévement des squipements sanitaires, soit la somme de QUATRE-
VINGT-DIX-SEPT MILLE CINQ CENTS EURCS,
¢ 97 500,00 EUR
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-5 % 3 laremise des clés, soit 1a somme de QUATRE-VINGT-DIX-SEPT
MILLE CINQ CENTS EUROS,
¢ 97 £00,00 EUR

S MODALITES DE PAIEMENT DE LA PARTIE PAYABLE A TERME:

Il est Qu_duuoam:n convenu que les diférents stades de la constuction
donnant naissance a un appel de fonds seront justifids par une attestation émanant de
I'architecte de 'opération.

Il est en outre expressément convenu qu'a défaut de paiement 3 son exacte
échéance de chaque appel de fonds formant partie du prix de cession, celle-cl sera
résalue de plein droit si bon semble au RESERVANT devenu VENDEUR, trente jours
2prés un commandement de payer demeurs infructueux délivré au noa_a_m élu parle
réservataire dans l'acte de vente et indiquant Mintenion du RESERVANT de se
prévaloir de la présente clause.

Le RESERVANT s'interdit d'ores et déja de metre en jeu tant cette clause
résoiutoire de plein droit, que Faction résolutoire attachée au privilége de VENDEUR,
sans avoir obtenu au préalable Maccord écrit des établissements préteurs ayant
consenti au RESERVATAIRE un crédit desting & financer tout ou partie du prix de la
vente, garanti par une sireté réelle, et ce, dans Ia mesure ol lesdits établissements
préteurs auront respecté l'obligation de faire 'ensemble de leurs versements dans les
livres de la banque que le RESERYVANT indiquera aux termes de Facte réitérant les
présentes.

voir si promesse de cession d'antériorité au profit des préteurs

Pénalités de retard
Toute somme formant partie -du . prix n:_ ne serait pas nm<$ 2 son exacte
échéance, serait de plein droit passible dune pénalité de 1 % par mois de retard sans
quil soit besoin dune mise en'demeure, prorata temporis, 10Ut mois commencé étant
dU dans son entier;
Chaque paiement devra avoir lieu dans les 30 jours ouvrables de Ia réception
de lavis déchéance parle RESERVATAIRE.

Lieu de paiement

Les sommes dues:-seront payables directement au RESERVANT sur le
compte qui sera indiqué par la banque conférant la garantie financiére d'achévement ;
toutefois, de convention expresse, Féchéance payable comptant 4 la signature de
l'acte authentique réitérant les présentes, pour le cas ol les travaux suraient atteint un
stade enfrainant paiement dune partie du prix, devra éfre versée en la comptabilité du
notaire chargé de la _.mmu_n:&aos de I'acte authentique, le jour prévu pour la
signature de lacte.

Privilege de vendeur - action résolutoire

A Ia slret et garantie du paiement du solde du prix et de tous intéréts et
accessoires, les biens et droits immobiliers objet des présentes demeureront affectés
par _u:<wwmm lequel sera mxﬂnwwemamn» réservé par le RESERVANT qui se réserverz
€g it Paction résol

Toutefois, confiant am:u Ia solvabilité du réservataire, le réservant devenu
vendeur dispensera le notaire chargé de la régularisation de Pacte authensque de
formaliser cette inscription, se réservant de le :wncma_. de la prendre quand il avisera.

Mais uniquement & défaut de paiement 3 son exacte échéance d'une somme
quelcongue formant partie du prix de la vente, et ced un mois aprés le
commandement de payer resté infructueux délivré au no_énmm élu par TACQUEREUR

Le RESERVATAIRE reconnait avoir &t informé de Tobligation de prendre cette

inscripions dans le délai de deux mois de la réalisotion des présentes par acte
authenfique sous peine de voir celte garante dégénérer en hypothéque, et de
f'absence de sireté réelle quant au paiement du solde du prix.

Toutefols, cette dispense dinscription de privilége de vendeur ne devra pas
mettre obstacle a Ia délivrance de la garantie financiére d'achévement.

Le RESERVANT en informera forganisme bancaire 2 I'effet d*obitenir l'accord
de dispense de formalisation de ladite inscription.
HOMN OBTENTIOM DE PRET

Le RESERVATAIRE déclare ne pas recourir 4 un prét pour le financement de
Pacquisition objet des présentes.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Outre les conditions suspensives de droit commun (absence de droits réels,
senitudes, inscriptions, baux...} grevant le bien), les présentes sont soumises aux
conditions suspensives suivanies :

Droit de préemption

Purge de tous droits de préemption éventuels,

Que tous organismes ou collectivités publics ou privés et toutes personnes
physigques et merales ftulaires d'un droit de préemption renoncent & exercer ce droit.

Permis :
Obtention d'un permis de construire per e RESERVANT et qul soit purgé de
tout recours etrefrait.

Garantie financiére d’achévement et autres conditions :

Alnsi que cela a été précisé ci-dessus, les présentes se trouvent soumises a la
condition suspensive de Foblention par le RESERVANT dune garantie financigre
d'achévement corforme aux dispositions du Code de la Construction et de I'Habitation
et devant couvrir lensemble des-traveux du programme:sus-€nonce, ainsi.que
Fobtention des assurances dommages-ouviages, .1ous. risques chantiers et
Responsabilite décennale des Constructeurs non réalisateurs.

Ledit organisme devra obligatoirement tre domicilié en France. métropolitaine.

Les conditions suspensives devront étre réalisées au plus tard (e ++++,

La réalisation ou la:non réafisation desdites condifions suspensives devra étre
nolifiee par lettre recommandée avec avis de réceplion au siége du réservataire parle
RESERVANT et réciproquement.

Passé ce délai, si f'une de ces conditions suspensives n'a pas &é réalisée (sauf
au bénéficiaire des condiions d'y renoncer) les présentes seront considérées comme
nulles -et non avenues. A noter que les parties pourront se refrouver pour
éventuellement proroger ces dates si une des conditions n'était pas remplie 2 la date
précitée.

A lissue du délal prévu ci-dessus pour Ia réalisation desdites conditions, le
RESERVANT aura la faculté de mettre en demeure le RESERVATAIRE, par lettre
recommandée avec accusé de réception, de iui justifier de la réalisafon de ces
conditions sous huitsine. En cas de carence du RESERVATAIRE, les présentes
seront considérées comme £tant nulles et non avenues sans aucune autre formalité,
et le dépdt de garantie serait attribué au RESERVANT.

Etant ici précisé que le RESERVATAIRE pourra & towt moment, &t si bon ki
semble, renoncer par écrit aux présentes conditions suspensives sfipuldes en sa
faveur.

FISCALITE
INPOSITION DES PLUS-VALUES

La mutation n'entre pas dans le champ d'application des dispositions du Code
général des impdts relaives aux plus-values immobiliéres des _particufiers, le
représentant de |a société venderesse déclarant sous $a responsabilité :

» que celle-ci a son siége social 4 ladresse indiquée en 18te des présentes,
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«  quelle est soumise & 1impot sur les sociétés,
+ quelle dépend pour ses déclarations de résuitat du centre des finances
publigues de : CARPENTRAS.

Par suite, a plus-value est considérée comme un résuitat de I'exercice social
en cours.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Le VENDEUR déclare :
s queli est j it en cours de ion,

* que ia mutation dimmeuble en I'état futur d'achévement, concourant a la
production d'un immeuble neuf tel que défini aux lermes de 'article 25712 2%
du Code génémal des impdts, est assujettie a Ia Taxe sur la Valeur zoSoo
ainsi qu'aux disposions de Tarticle 1594 F quinquies A du Code général des
impdts comme étant exonérée des droits d'enregistrement,

« que Iz société venderesse est identifiée sous le numéro SLRET.: 750 120
396,

* que la taxe sur la valeur sjoutée sera acquitée par le VENDEUR:jors de
chaque versement des sommes comespondant aux différentes’ ‘echéances
prévues en fonction de lavancement des fravaux 8:8:33&# aux regles
de l'article 269 2 a bis du Code général des i _Buo 2

La taxe sur fa valeur &oﬁom Sera acquitiée: o:nﬁw du service ao».. 5606 des
entreprises de CARPENTRAS ol le VENDEUR a Qn v:wu: chi etolila effectué
sa déclaration dexistence. :

) ; o ey .m,_ﬁ.« )
m: gﬂnnm,_o: nﬂ eanomao:w de’ .uan_m L ,3._ 3 Q._ noam u@:mﬁ de la
ete ) ées de lavis de

R r>nocm_nmcm~ g&on_ 3 la taxe sur fa valeur gjoutée au sens de Tarticle
256 A du Code général des impdts, est fondé & se prévaloir de cette qualité dans le
cadre de la présente opération,

L3 vente est exonérée de taxe de publicitd fonciére en verlu des dispositions
de Particle 1042 du Code général des impdts.

DECLARATIONS ET SITUATION HYPOTHECAIRE

Déclaration concernant le RESERVANT,

Le représentant du RESERVANT déclare ce qui suit:

= Cette société est de nationalité francaise.

* Elle a été régulierement constituée.

» Elle n'est pas en #at de dissolution

* Elle n'est pas en état de faillite ou de liquidation judiciaire

= Que l'ensemble dont dépendront les c_oam et droits immobiliers objet, a3
présentes sera franc et libre de tout privildge ou hypothéque du chef des p
propriétaires.

Déclaration concernant le RESERVATAIRE,

Le représentant du RESERVATAIRE déclare ce qui suit :
= Cette sociélé est de nationalité francaise,

+ Elle a &é régulitrement constituée.

« Elle n'est pas en état de dissolution.

~ Elie n'est pas en état de faillite ou de liquidation judiciaire,

Situation :S..oz—nna:«

Le réservant s ow.ﬁn 2 produire préalablement a la signature de I'acte
authentique de vente un état =<vo4_o8,3 hors formalité négatif de loute inscription et
publication, de commandement de szisie, & I'exception cependant de linscription que
le réservant pourra conférer & fout établissement préteur et qui ne pourra élre prise
pour un montart supérieur au prix de vente,

REALISATION DE LA VENTE

La validité du présent contrat de réservation expirera au plus tard le +-s<++,

Cet acte sera recu par Maitre Stéphanie JEANJEAN-BOUDON, notaire
associé 3 CARPENTRAS (Vaucluse) au plus tard le se-++.

Le nctaire chargé de recevoir F'acte authentique de vente, notifiera au
RESERVATAIRE, par courrier recommandé, fe projet de lacte notarié de vente, un
mois au moins avant Ia signature de acte authentique de vente.

Ledit counrier devant comporter ©
- Un projet de Facte de vente, e
- Une copie des piéces qui cevront oa.m mbnnxmn.. 4 Pacte™ nw vente

conformément aux textes en vigueur,

Cuire fenvoi du projet.-dacte, le »m...wm»<>z._. 8:5.::5:».& au
RESERVATAIRE les modifications” éventuelles de: surface’ ou u.anc_vﬂ.sn..» _un_,
rapport aux nso:n_uu ns aR u_oﬁ et 8230:6 Swﬂn au uaooa acte.

4o§nno_w. eﬂgama 89<o== nco _m mmmmmcsn.kwm poura

naagnww ia amc_unuﬁaon de:l'acte de vente avant lexpiration’du délai d'un mois

; vgc ] m.m_.nn_nmmm?mo nc code. no ia 8§Bon &t de Ihabitation.

n'de I'acie authenti = la vente dans le délai
‘&nﬁgo::o ies vnao.m n'ayant pu rouver d'accord sur une prorogation éventuelle
des délais, le présent contrat de aggg pourta étre considéré comme caduc par
le mmwmwiﬁ.»_mm 5i bon semble & ce demier.

En outre, si une fois le projet d'acte de vente notifié dans les conditions aux
préserttes, le RESERVATAIRE ne pouvait ou ne voulait pos régulariser lacte de vente
et en payer le prix et les frais, le RESERVANT aura le choix :

* soit de 2 contraindre par tous mayens et voies de droit,

soit aprés mise en d per acte extra . NOn suivie d'effet, de
considérer Foffre de vente comme nulle et non avenue sans ére tenu pour cela
d'efleciuer une demande en justice.

La netification nc projet d'acte de vente pourra intervenic dés avant réalisation
des conditions prévues cid ., POWIVU que ¢es conditions soient
définitivement réalisées le jour de Ja vente.

Le RESERVATAIRE peut toutefols demander que I'acte de vente soit signé,

quand bien méme le RESERVANT ne luf aursit pas encore notifié le projet d'acte de
vente.

Faute par le EummmSﬂ.me Qu<o= signé & In date fixée par (e
RESERVANT et sauf rési ) sera faite au RESERVATAIRE
huit {8} jours & l'avance, & se présenter & jour et heure fixes devant le notaire -
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dessus désigné ; ie défaut de régularisation de 'acte rendant su RESERVANT pleine
et entiére libené.

VIl - DEPOT DE GARANTIE — INDEMNITE d'IMMOBILISATION

En considération de la présente réservation, et en contrepartie du préjudice
Qui pourrait en résulter pour le RESERVANT, en cas de non signature de fa vente en
état futur d'achévement par le seul fait du RESERVATAIRE, dans le délai ci-dessus
fixé, toutes les conditions suspensives ayant &té réalisées, et notamment par suite de
Ia perte quil éprouverait du fait de Vobligation dans laquelle il se trouvernit de
rechercher un nouvel acquéreur, les paries conviennent de fixer le montant du dépdt
de garantie 4 la sorme de

Le RESERVATAIRE s'oblige & verser la somme au RESERVANT zu plus tard
dans le délai de hult jours de laxpiration du délai de réalisation des présentes, pour e
cas ob le BENEFICIAIRE, toutes les conditions suspensives ayant &té réalisées, ne
signerait pas l'acte de venie de son seul fait.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour toutes contestations pouvant opposer 'une des parties sux présentes, il
est fait altribution de juridiction aux Tribunaux compétents de la situation. des BIENS
vendus,

Par conire, en cas dintervention aux présentes:'dune benque ou dun
établissement PRETEUR quelconque, et pour-les seules instances susceptibles
d'opposer cette banque ou cet établissement PRETEUR au RESERVATAIRE, il est
laissé @ ces établissements le choix entre cette atiribution élective de juridiction et
celie des Tribunaux compétents de leur siége social,

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les requérants font élection
de domicile en leur domicile ou sidge indiqué en téte des présentes.

REMISE DE DOCUMENTS
Le RESERVATAIRE reconnait avolr regu :
» - |e projet du présent contrat avec Ia note technique annexée,
¢ um projet du régiement de copropriété-état descriptif de division,
* lesplans visés aux présentes.

ABSEMNCE DE DROIT DE RETRACTATION POUR L'ACQUEREUR

Les conditions de larticle L 271-1 du Code de Ia construcfion et de Fhabitation
ne sont pas spplicables aux présentes, par suite la faculté de rétractation définie par
cet arficle west pas apphicable.

HEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont &té négociées
directement entre elles, sans le concours ni Iz participation d'un intermédiaire.

Si cette affimmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient 3 la charge de Fauteur de la déclaration inexacte.

FRAIS

Les frais des présentes ainsi que ceux gui seront eniraings par I'acle de
rédlisation, leurs suites et leurs conséquences seront a la charge du
RESERVATAIRE.

PROVISION SUR LES FRAIS DE L A VENTE

A titre de provision sur frals, le RESERVATAIRE verse 3u compte de Foffice
notarial dénommé en téte des présentes. la somme de guatre cents euros (400,30
eur).

I autorise dores m» déja Foffice notarial 4 effectuer sur ladite somme fout
préiévement rendu e tant pour la publicité fonciére i elle est requise que
pour les frais de recherche, comespondance, demande de piéces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toutz formalité en vue de I'établissement de l'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de Ia réalisation de facte
authentique.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du RESERVATAIRE, sauf 57 $'agit de la nontéalisation de la
condiiion suspensive d'obtention d'un prét, cette somme demeurers intégralement £t
forfaitairement acquise au nolaire rédacteur au tfitre de Papplication des dispositions
du troisieme alinéa de larticle L 444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunération du travail effectué pour la préparation.et la rédaction du
présent avant-contrat, il est 4 dés & présent a 'Office Notarial sis 100 Avenue Wilson
des honoraires, 3 Ia charge du:RESERVATAIRE, fixés d'un commun accord entre ce
demier et le notaire rEdacteur @ la somme toutes taxes comprises de TROIS CENT
SOIXANTE EUROS (360,00 EUR), qui sera versée:a la-comptabilité d= Tloffice
notarial par le RESERYANT ou le RESERVATAIRE en fonction de Ia partie défaillante
et pour le cas oU les présentes ne seraient pas réitérées par acte authentique. Cette
rémunéraion restera acguise 4 Office Notarial 100 Avenue Wison en toute
hypothése.

En cas de réitération des présentes par acte
ne sera pas percue.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisieme alinéa de Farice
1. 444-1 du Code de commerce.

e, ladite somme

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit denregistrement sur état de CENT VINGT-CINGQ
BUROS (125,00 EUR).

Le RESERVATAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier 'acte au
service de la publicté fonciére, se contentant de requénr ultérieurement & cefte
publication, 57 le juge utle, 3 ses frais. I déclare avoir &té informé par le notaire
tocmm_mnm que [a publication d'une promesse de vente au service de la pubficité
fonciére a pour =ffet de la .d:n..m opposable aux fiers acw <1 s'agit dune promesse de
vente synallagmatique, la pub n d'une p n'a que pour sflet
dinformer les fiers de existence de fa u334mwm b:m pour awtant rendre lacte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synaflagmatique
s'oppose 2 la régularisation de la vente zu profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que Jes présentes n'opérent pas de tansfert de propriété au
sens de Farticle 26 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obiigatoire.

En oulre, les parties entendent utliser la possibilité gui est réservée par
I'alinéa deux de Farticle 1186 du Code civil pour différer e ransfert de propriété a ia
date de la signature de I'acte authentique de vertte.
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REQUISITION

Les parties donnent pouvoir @ tout collaborateur de Toffice notarial chargé
d'établir Pacte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment
les demandes d'état ovil, dextrait K bis, de cadastre, d'urbenisme, de situation
3605085 de purge de droit de E&nazno de préemption, ainsi que pour signer
les pidces nécessaires 4 ces demandes.

RENONCIATION A PUBLICITE FONCIERE

Les parties _.mooaau.w..o:» avoir &€ averties par e rédacteur des présentes de
Tintérét qu'elles ont 4 faire publier ce contrat au service de la publicits fonciére afin de
le rendre opposable gux fiers.

Bles déclarent, cependant, renoncer a cette formalité.

AFFIRMATION DE SINCER!

Les parties affiment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des E_vor que le Eﬂoo:n acte oxv:_.:o _asﬁmﬂ_zn du prix convenu et
qu'elies sont des €l des peines comectionnelies
encourues en cas dinexactitude de cettr affimation ainsi que des conséguences
civiles édictées par 'article 1202 du Code civil.

DEVOIR DINFORMATION Dmn.vﬂoccm

En application de _uan_o 1112-1 cu Code n_s_ -qui §vown aux _unB?a un
devoir pré ctuel d'inf jon, qui ne saurait: toutefois porter sur le pox, le
RESERVANT déclare avoir perté a a. connaissance. du RESERVATAIRE T'ensemble
des informations dont il dispose; ayant un. fien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont limportance pourrsit éfre déterminante de son  consentement.

Le RESERVANT. reconnait éire informé qu'un manquement. & ce devoir serait
sanctionné vuh_m mise en ceuvre de sa responsabilité, aves possibiité dannulation du

_contrat sila vicié b consemement du RESERVATAIRE.
TR vn_ﬂaﬁagr e "RESERVATAIRE " déclare’~avoir rempli les mémes
engagements, tout| manquement uo:ﬁan étre’sanctionné comme indiqué ci-dessus.
oo Ledevoirdr ion est donctéciproque.

En’outre, conformément:aux nGvoaao:o de I'article 1602 du Code civil, e
mmmnsu,z._. est tenu d'expliquer clairement ce & guoi il s'oblige, tout pacte 080.:
ou uavﬁc s'inferprétant contre Jui.

sles informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
_u_.mugﬁ ainsi attesté par les parties.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial fraite des données personnelies nosnﬁ.:u:» les voﬂb::ou
mentionnées aux p , pour T'ace it des
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et Fexécution
d'une mission relevant de Iexercice de fautorité pubiique déléguée par I'Etat dont
sent investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre érées aux d
suivants ©

* les adminisirations ou parnenaires légalement habiltés tels gue Ia Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Tivre foncier, les

instances notariales, les organismes du notrniat, les fichiers centraux de Ia

profession netariale (Fichier Central Des Demiéres Volontés, Mimutier Central

Electronique des Notaires, registre du PACS, ete.),

= les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

+ les établissements financiers concemés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour Ia production des
zﬁﬁeacwu permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-603 du 3 septembre 2013,

¢ les orgenismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
fobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la utte contre e blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font Tobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de MJnion Européenne et
encadré par la ...n:mE_.u de clauses contractuelies types de la Commission
eurcpéenne, visant 3 assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celul garanti dans 'Union Eurcpéenne.,

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'acee 1t des activités notariales.

Les uooc_.:mnaw pemettant n.oBvE d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & de la dion de Ter des formalités; L'acte
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque. l'acte porte sur
des personnes mineures ou maojeures protégées. Les vérifications: __oﬂ.. aux
personnalités vo_an.gﬂsn:« exposées, au blanchiment des. it et aufi
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin nw Ia R_Wug d'affaires.

Conformément & 1a réglementation en <_u:mc_. E_ngn ala v3$90= des
données personnelles, les personnes: peuvent demander: ['aceds ax données les
concemant. Le cas mnsno:v elles vm:zma demander: _m rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du tra t de ces gonnées ou s'y opposer pour
des raisens tenant u leur. situation Eoc_ﬁ.». Elles uo=<m:n également définir des
directives relatives & la’ 8:3280:. a nnnmonan:n et a la 83555&0: de leurs

aosnmﬁ personnelies mn_.ﬂa leur décés,

L'Office; :oﬁ.ﬁ a agonm un U&mw:m a E uqo.mn._o: des données que les
nnao::ou & I'adh s e_@aone_du fr.

. 5i les perscnnes” estiment,” ‘aprés:;avoir contacté I'Office notarial, que teurs
a.c:m ne:sont pas _.Wmumﬂﬂp elfes peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité’ europaenne. de conrdle, Iz Commission Nationale de Pinformatique et des
Cuoanu pour la France.

Le nofaire soussigné certifie que lidentité compléte des _uaaa nm:oﬂ_dna
dans le présent document telle qu ‘elle est indiquée en téte des présentes 3 Ia suite de
leur nom ou dénomination lui 2 été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, sl en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque P'acte est étebli sur support papier, les v.mnﬂ.. annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de Tacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si quﬂo est aﬁu« sur suppert électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut égal it pour ses

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support &lectronique aux fiew, jour,
mois et 2n indiqués en en-téte du présent acte.
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Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernarnt,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui 2 recuellli fmage de leur signature, & lui-méme spposé sz
signature menuscrite, puis signé acte au moyen dun procédé de signature
électronique qualfié.
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