REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE VAUCLUSE
COMMUNE DE COURTHEZON

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 19 décembre 2023

I’an deux mille vingt-trols et le dix-neuf décembre & dix-huit

Délibération n"2023122 heures trente, le Conseil Municipal de la commune,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi
Date de convocation : 12/12/2023 au lleu habituel de ses séances, sous la Présidence de Nicolas
PAGET, Maire :
Membres en exercice : 29 Présents : Jean Pierre FENOUIL, Alexandra CAMBON, Corinne
Votants : 29 MARTIN, Xavier MOUREAU, Benoit VALENZUELA, Adjoints, Marc
POUR : 29 GELEDAN, Alain CHAZOT, Sabine BONVIN, Jullen LENZI, Laurent
ABADIE, Frangoise PEZZOLI, Paul CHRISTIN, Caroline FAYOL,
CONTRE : 0 Jérbme DEMOTIER , Benjamin VALERIAN, Christiane PICARD,
Jean-Paul RIGOTARD BARBADORQO, Cédric MAURIN, Anca-
ABSTENTION : 0 Loredana FINE, Catherine ZDYB, Conseillers.
Excusés :
Le Maire certifie le caractére Fanny LAUZEN-JEUDY pouvoir & Cédric MAURIN
EXEcuoI'deTla) inesente Setiion: Marjorie BOUCHON pouvoir  Sabine BONVIN
T ) Cendrine PRIANO LAFONT pouvolr 4 Xavier MOUREAU
4 AAEPUBIS Bt e it e /'I Anne-Marie PONS pouvoir a Corinne MARTIN

v Christelle JABLONSKI pouvoir & Alexandra CAMBON
Lysiane VOISIN pouvoir & Nicolas PAGET
Marie SABBATINI pouvoir & Jean-Pierre FENOUIL
Benjamin VALERIAN pouvoir & Cyril FLOURET
Absents :
* Secrétaire de Séance :
Alexandra CAMBON

URBANISME / VALIDATION DU PROGRAMME D’ENSEMBLE DE CREATION DE 23
LOGEMENTS SOCIAUX DE L'ILOT DUSSAUD COMPRENANT LA REHABILITATION DE
LANCIENNE MAISON DE RETRAITE INTERCOMMUNALE ET DES MAISONS DE VILLE RUE
CONTI

La Commune de Courthézon et |'Etablissement Public Foncier Régional PACA (EPF) ont signé le
11 juillet 2018 une convention d’intervention fonciére sur le site Centre-Ville Dussaud en phase
impulsion-réalisation pour un montant de 2 millions d’euros jusqu’au 31 décembre 2023.

Le projet de la Commune s’inscrit dans la rénovation du centre ancien historique par une
opération de restructuration urbaine de l'ilot Dussaud avec un objectif de production de
logements, d'équipements et de commerces.

Lilot Dussaud est composé d’une ancienne maison de retraite aujourd’hui désaffectée, qui porte
son nom, imbriguée dans un tissu urbain a vocation résidentielle et de commerce, au cceur de
la ville, du secteur commergant a proximité des services publics de la Commune. Le bitiment
principal qui s’éléve sur trois niveaux s'ouvre sur un vaste jardin d’agrément et dispose d’'une
ancienne chapelle héritée de la vocation historique de ce site.

La Commune a sollicité 'EPF en date du 25 septembre 2018 pour étendre le périmétre initial de
la convention fonciére a une friche commerciale située en face la maison de retraite sur 'Avenue
Victor Hugo. De par sa situation au coeur du centre historique de la Commune, la friche
commerciale est une réelie opportunité pour le réaménagement et le développement du centre-
ville de Courthézon.
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Le projet de restructuration de Pensemble doit conduire & une réduction globale de la
vulnérabilité en intégrant une gestion optimisée de la crue et des écoulements rapides de
I'Ouvéze et de la Seille. La prise en compte du PPRI rend inexploitable tout le rez-de-chaussée de
Fancienne maison de retraite pour la création de logements, imposant leur localisation
exclusivement aux étages.

C'est dans ce contexte que la Commune de Courthézon a désigné le bailleur social « Vallis
Habitat » par délibération n°2021075 du 12 octobre 2021, pour conduire la requalification de
I'ancienne maison de retraite intercommunale sise place Edouard Daladier (parcelles AR197 /
198 / 199) avec la création de Logements Locatifs Sociaux {LLS) & destination des seniors.

Le Conseil d’Administration de Vallis Habitat dans sa séance du 27 octobre 2021 par délibération
n°2021-44, a approuvé Yopération en acquisition pour I'amélioration de I'ancienne maison de
retraite de Courthézon, faisant suite & sa désignation en tant qu'opérateur par la Commune de
Courthézon.

Le projet d’ensemble portait sur 20 logements locatifs sociaux & destination des séniors pour la
seule réhabilitation de ancienne maison de retraite acquise par V'EPF (assiette parcellaire AR
197, AR 198 et AR 199).

Considérant les contraintes de réhabilitation du site, 'ancienne maison de retraite ne pourra
accueillir finalement que 17 logements au lieu de 20 initialement.

La Commune de Courthézon est également propriétaire de maisons adjacentes pouvant
accueillir des logements complémentaires (parcelles AR200, 201, 202, 203, 204, 207 et 208),
appartenant au domaine privé de la commune.

Les parcelles AR203, 207 et 208 ont fait 'objet d’un permis de démolir (PD08403921N0003,
accordé en date du 10 janvier 2022).

Les autres habitations adjacentes susmentionnées peuvent accueillir des logements locatifs
sociaux poriés par le méme bailleur social.

Lopération d’ensemble prévoit donc un projet global de 23 logements sociaux, répartis comme
suit :

- 17 logements sociaux créés dans les locaux de lancienne maison de retraite a
destination des séniors (parcelles AR197, 198 et 199).

- Une partie du rez-de-chaussée du batiment de I'ancienne maison de retraite sera utilisé
en salle d’exposition et en salle commune de la résidence senior. Lautre partie du rez-
de-chaussée sera cédée a la commune par le bailleur dont les conditions restent a
déterminer et feront ainsi 'objet d’'une autre délibération.

- 6 logements seront créés dans les maisons appartenant a la Commune sises rue Conti
(parcelles AR200, 201, 202 et 204), qui appartiennent du domaine privé de la commune :
3 logements en reconstitution de l'offre NPNRU d’Orange et 3 logements de droit
commun.

Il est rappelé que cette opération de logements :

- Bénéficie d’'une minoration du prix du foncier sur le fond SRU d’un montant de 500 000€
conformément a la délibération du Conseil dAdministration de I'EPF n°2020/41 en date
du 26 novembre 2020.

- Bénéficie, dans le cadre de 'aménagement global de {'ilot et portant sur la réhabilitation
de la friche commerciale située de V'autre c6té du Boulevard, du Fond Friche de I'Etat,
premiére édition, soit un montant de 500 000€.

- Que lVopération sera financée en partie au titre du dispositif financier de la reconstitution
de l'offre NPNRU d’'Orange.

Par ailleurs, il est rappelé que la Commune s'acquitte d’un prélévement annuel sur ses ressources
fiscales, proportionnel au nombre de logements sociaux manquants. La Commune a cependant
la faculté de déduire du prélevement les montants qu’elle investit en faveur du logement social.
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Ainsi, la vente des biens communaux a I'euro symbolique au profit du bailleur fait 'objet d’une
évaluation de la valeur vénale réelle des batiments auprés des services de France Domaine afin
de demander le manque a gagner en déduction des pénalités SRU que la Commune verse a I'Ftat
au titre des dispositions de la loi SRU et de son article L. 302-7 du Code de la Construction et de
I'Habitation.

llest donc proposé a I'assemblée délibérante de délibérer pour valider le programme d’ensemble
de création de 23 logements sociaux en acquisition et amélioration, des 6 logements locatifs des
maisons rues Conti, ainsi que procéder a la vente des biens communaux 3 'euro symbolique au
profit du bailleurs pour lesquels la valeur vénale sera déduite des pénalités SRU que verse la
commune.

Vu le Code général des collectivités territoriales (CGCT),

Vu la convention d’intervention foncidre en centre ancien sur I'flot dit Dussaud (Etablissement
Public Foncier Régional EPF PACA/Commune de Courthézon), convention signée en date du 11
juillet 2018 et son avenant en date du 14 décembre 2018 (élargissement du périmétre au pdle
commercial Victor Hugo riverain),

Vu la délibération n°2021075 du 12/10/2021 portant désignation auprés de 'EPF PACA de VALLIS
HABITAT comme opérateur pour la réhabilitation de [lancienne maison de retraite
intercommunaie Elie Dussaud,

Vu la délibération du Conseil d’Administration n°2021-44 de Vallis Habitat en date du 27/10/2021
portant sur « Courthézon — Opération en acquisition amélioration de I'ancienne maison de
retraite »,

Vu la fusion entre VALLIS HABITAT et GRAND DELTA HABITAT par acte de dépdt du traité de

fusion-absorption, et transmission universelle du patrimoine en date du 18 septembre 2023 avec
comme conséquence la substitution de GRAND DELTA HABITAT a VALLIS HABITAT,

Vu la délibération n"2023012 du 14 mars 2023 portant validation du programme d’ensemble de
création de 23 logements sociaux comprenant la réhabilitation de I'ancienne maison de retraite
et des maisons de ville,

Vu l'avis des domaines en date du 13/12/2023,

Considérant |'intérét pour la Commune de restructurer I'llot Elie Dussaud et en particulier de
voir 'ancienne maison de retraite intercommunale réhabilitée en vue de réaliser un programme
de logements locatifs sociaux et d'équipements publics,

Considérant I'intérét de céder au bailleur les maisons & usage d’habitation se trouvant sur I'ilot
Conti et appartenant a la Commune.

Le Conseil municipal ayant oui I'exposé du Maire-Adjoint 4 'aménagement urbain, et aprés en
avoir délibéré a 'unanimité :

- Approuve le programme de Fopération en acquisition amélioration de ancienne maison
de retraite

- Autorise la cession des biens batis cadastrés section AR200, 201, 202, 203, 204, 207 et
208 appartenant a la Commune au profit du bailleur social a I'euro symbolique.

- Autorise le Maire, Monsieur le Maire, le cas échéant le Premier Adjoint, & signer toutes
piéces se rapportant a ce dossier.

-  Dit que cette délibération sera transmise au bailleur social désigné.

Le Maire
Nicolas PAGET

Le secrétaire de séance .

Alexandra CAMBON |\ \& *)
\\&&

Fait et délibéré le jour{ mois et an susdits

Ont signé les membres présents,

Pour copie conforme.
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ANNEXE A LA DELIBERATION 2023-122 du 19/12/2023
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